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Objet : Avis de I'Etat - PLU de la commune de Faviéres
Références : STAC PSPT 2025 - 858
Piéce jointe : Analyse technique

En application des dispositions de larticle L.15316 du Code de l‘'urbanisme, vous m'avez
communiqué pour avis le projet de plan local d'urbanisme (PLU) révisé de la commune de Faviéres,
arrété par délibération en date du 23 mai 2025, et recu par les services de I'Etat le 24 juin 2025,

Cet avis est constitué du présent courrier et de |'analyse technique de votre projet, auxquels sont
annexés les contributions des Personnes Publiques Associées. Il prend en compte les éléments qui
s‘imposent 3 la commune,

Il apparait qu'un certain nombre de références sont obsolétes ou ne renvoient pas aux documents
en vigueur. Si la durée de la procédure peut expliquer certaines coquilles ; le projet de PLU doit étre
trés largement mis a jour.

Le SDRIF-E, approuvé le 10 juin 2025 par le décret n°2025-517 du Conseil d’Etat, constitue un cadre
de référence auquel le PLU doit impérativement se conformer en garantissant sa pleine
compatibilité.

L'analyse détaillée du dossier fait ressortir des éléments & corriger et 3 compléter, notamment vis-3-
vis du SDRIF-E, du SRCE, du SDAGE, du PDUIF, du PGRI mais aussi de la réglementation en vigueur :

* La démonstration de la compatibilité au SDRIF-E doit étre complétée, en particulier sur
I'augmentation des densités, I'identification des extensions, mais aussi sur la protection des
espaces naturels et agricoles ;

Des compléments seront réalisés

OK




Concernant le SDAGE, le dossier doit &tre mis & jour pour intégrer les prescriptions du
document en vigueur et démontrer que le projet de PLU est compatible avec ses
orientations. Le dossier doit notamment identifier et en protéger tous les cours d'eau de la
commune. Des compléments sont également nécessaires sur I'assainissement et les eaux
pluviales ;

Pour étre compatible au SRCE, le dossier doit étre complété, notamment en traduisant les
objectifs communaux de préservation et de restauration des continvités écologiques dans
une OAP trame verte et bleue, conformément 3 l‘article L151-6-2 du Code de l'urbanisme ;

Concernant les mobilités, le PLU doit reprendre les dispositions de |‘arrété du 30 juin 2022
pour les places de stationnement des vélos ;

A propos des risques, le projet de PLU doit démontrer sa compatibilité au PGRI en vigueur.
Les zones d'aléa de retrait-gonflement des argiles doivent également &tre mises a jour, en
indiquant les dispositions réglementaires qui s'appliquent depuis le 1% janvier 2020 dans les
zones d'exposition moyenne a forte ;

Au sujet des nuisances sonores, les dispositions des arrétés en vigueur doivent étre intégrées
au document, et les documents réglementaires joints en annexe.

Ces incompatibilités devront &tre résolues avant Vapprobation de votre projet.

Par ailleurs, les observations suivantes devront étre prises en compte dans le document finalisé :

Sur le volet habitat, le projet de PLU doit intégrer dans les OAP des précisions sur la
typologie des logements attendus, afin de traduire I'objectif du PADD de diversification du
parc.

Sur laspect mobilités, le dossier de PLU doit 8tre complété sur les mobilités douces ;
Les informations sur le schéma départemental des carriéres doivent étre mises a jour.

Au regard des éléments supra, j‘émets un avis favorable avec réserves, et vous invite & vous
rapprocher des services de la DDT pour faire évoluer votre document avant son approbation.
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Avis de I'Etat : Analyse technique

Références : STAC PSPT 2025 - 858
Piéces jointes : Avis SNCF, Val d’Europe Agglomération, fiche T7, liste des SUP

Par délibération en date du 23 mai 2025, le conseil municipal de Faviéres a décidé d'arréter le projet de
plan local d'urbanisme de la commune. Le dossier a été recu par les services de I'Etat le 24 juin 2025.

En application des dispositions de 'article L153-16 du Code de I'urbanisme, je dois vous faire connaitre
l'avis de I'Etat sur ce projet, sur les points appelant des compléments, des précisions ou des
modifications,

1-PROCEDURES
11-=Modalités de la concertation

La délibération du 23 mai 2025, arrétant le projet de PLU, reprend les modalités de concertation prévues
dans la délibération du 08 avril 2022, prescrivant la révision du PLU. Le bilan de la concertation est joint
au dossier de PLU arrété (piéce 7.2).

Conformément a I'article L.103-6 du Code de l'urbanisme, le bilan de la concertation devra étre joint au
dossier d'enquite publique.

1.2 - Evaluation environnementale
Le projet de PLU de Faviéres est soumis a la réalisation d'une évaluation environnementale,

conformément 4 la décision de la mission régionale d’autorité environnementale a Farticle R10411 du

Code de l'urbanisme. ) . i
Vavis de l'autorité environnementale (MRAE) devra &tre joint au dossier d’enquéte publique.

icati I'article L1536 du code de Furbanisme, toute élaboration d'un plan local d'urbanisme
ETU?E :::::Snitsituée en dehors du périmétre d'un schéma de cohérence l:erriturialle {5CoT) appr:u{ué
et ayant pour conséquence une réduction des surfaces des espaces natl..l_rels et agricoles est soumise
3 la CDPENAF. De méme, les délimitations des STECAL et les dispositions du réglement des
et aux annexes des habitations sont soumises 3 l'avis de la

pour avis :
zones N et A relatives aux extensions

CDPENAF. . _
Le projet de PLU de la commune de Faviéres est soumis & cet avis. L'avis émis par cette commission

devra Etre joint au dossier d’enquéte publique et le secrétariat de la commission devra &tre informeé des .

dispositions prises pour répondre aux préconisations émises par la COPENAF.
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2-CONTENU DU PLU

21-Rapport de présentation

Le rapport de présentation est composé d'une partie :
— Piéce 1: rapport de présentation ;

La hiérarchie des normes présentée a la page 94 et 166 est obsoléte et par conséquent inexacte. Cette
section devra étre corrigée afin d'intégrer les dispositions et références réglementaires en vigueur, ainsi
que celles du SDRIF-E.

De maniére générale, lorsqu'une OAP est développée, on observe la présence d‘informations relevant
d'une autre OAP, ce qui engendre une confusion. Par exemple, & la page 121, 'OAP n°3 est traitée, mais
des éléments relatifs 2 'OAP n°2 y figurent également (..). Dans ces conditions, il convient de limiter
chaque OAP i son seul champ d'application, sans y introdvire d'éléments étrangers issus d'autres OAP.

Le rapport de présentation devrait également fournir les justifications relatives 3 la création des
emplacements réservés. Aux pages 139140, seules leur localisation, leur superficie et leur vocation sont
mentionnées, sans explication des choix de réalisation. Ce chapitre mérite donc d'étre étoffé.

Le bilan des surfaces consommées au cours des dix derniéres années est présenté aux pages 42-45 du
rapport de présentation, conformément  Varticle L151-4 du Code de l'urbanisme.

Le rapport de présentation (p167) comporte un tableau détaillant le projet communal, indiguant le
nombre total de logements réalisables par densification. Plus loin (p172473), des extraits de plan
identifient les parcelles densifiables en jaune. Cependant, afin de répondre aux dispositions de l'article
L1514 du Code de F'urbanisme demandant une étude des espaces pouvant étre densifiés, il conviendra
de préciser pour chaque parcelle identifiée les surfaces concernées ainsi que le nombre de logements
réalisables.

Selon la p167 du rapport de présentation, le projet de PLU prévoit l'accueil de 196 habitants
supplémentaires & I'horizon 2040 par rapport a 2021. Ce chiffre doit &tre mis en cohérence avec celui du
PADD, qui annonce 190 habitants supplémentaires sur la méme période, ainsi qu‘avec l'objectif global
de population a atteindre en 2040.

Celle-ci seront complétées

Erreur, celle-ci sera corrigée

OK

La cartographie sera complétée
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D'aprés les calculs exposés dans le rapport de présentation, en comptabilisant le point mort (27
logements entre 2021 et 2040) au total 112 nouveaux logements seraient nécessaires pour accueillir cette
population (a raison de 2,31 personnes). Cependant, 11 logements ont été réalisés en densification
depuis 2021, ce qui laisse un besoin restant de 101 logements & produire d'ici 2040,

Un inventaire du stationnement sur la commune est proposé i la page 74 du rapport de présentation,
avec un total de 250 places recensées, incluant le stationnement dit « sauvage ». Pour une meilleure
lisibilité, il est nécessaire de distinguer les places de stationnement effectives et réglementées, prévues

par la commune, des autres.

Le dossier précise qu'aucune borne de recharge électrique n'est actuellement installée et ne fait pas
mention de places dédiées aux véhicules électriques ou hybrides.

Par ailleurs, afin de satisfaire aux exigences de l'article L1514 du Code de |'urbanisme concernant les
différents types de stationnement, le rapport de présentation devrait également indiquer I'existence,
ou non, de places de stationnement pour les vélos dans le domaine publie.

Le PADD du projet de PLU de Favieres définit et arréte 8 objectifs :

Maitriser le développement urbain.

Conforter I'économie locale,

Améliorer les conditions de déplacernent et de stationnement.
Préserver le cadre de vie.

Améliorer 'offre en équipements et favoriser les loisirs.

Prendre en compte les enjeux environnementaux.

Développer les communications numériques et les réseaux d'Energie
Modérer la consommation d'espace

DNONLWN S

Les articles L101-2 et L153-5 du Code de I'urbanisme, cités en p.3 et 4, ont été modifiés par la loi n*2021-
1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déraglement climatique et renforcement de la résilience
face & ses effets. Le PADD doit mettre i jour les citations des articles,

Concernant |"article L107-2, il manque notamment des éléments sur le 1° b), en particuller |a notion de
lutte contre I'étalement urbain, mais aussi le 6°bis, qui aborde la lutte contre Iartificialization des sols et
I'objectif zéro artificialisation nette.

Le sommaire doit étre cohérent avec le contenu des différentes parties du document.

En page 5, il est indiqué que le projet comporte 7 grandes orlentations, alors gu'il en comporte en
réalité 8.

Cette incohérence doit &tre corrigée afin d'assurer la lisibilité et la fiabilité du document.

Conformément & Farticle L151-5 du Code de ['urbanisme, le PADD fixe un objectif de modération de la
consommation de l'espace, chiffré & environ 1,5 ha sur la période 2021-2040, (P.7)

Compliqué, mais une mise a jour
sera effectuée
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2.3 -Lles OAP

Le Pll{ doit comporter a minima une OAP. Conformément a I'article L152-1 du Code de l'urbanisme, les
OAP s'imposent en matiére de compatibilité aux autorisations d'urbanisme. '

. "
. ) 0 5 ‘ . . » - . - 0 . 2 <
RO 0 ons g Amen ment et ge rrogramm on (QF

+  OAP1: Rue d'Hermiéres - secteur 1AU (1 ha, 15 logements, soit 15 logements/ha) '
+ OAP 2: Site de la Folie - secteur UH (0,93 ha, 25 logements, soit 27 logementslhai;

OAP 3 : Site de .L'Au.lnaie - secteur UA (0,52 ha, 22 logements, soit 42 logements/ha);
OAP 4 : Délocalisation de la Mairie - secteur UB (0,50 ha, 3 vocation d’équipements publics).

. OAP5: Rue des Farinats - secteur UA (0,87 ha, 11 logements, soit 13 logements/ha)
. OAP 6: Rue de Bellevue - secteur UB (0,43 ha, a vocation d‘équipements publics)

Le contenu des OAP est relativement peu détaillé. Hormis la surface et le nombre de logements indicatif
sur les OAP, peu de précisions sont données sur I'aménagement et I'implantation des constructions 3
Iintérieur des périmétres définis. Or, I'article R151-8 du Code de l'urbanisme indique que les orientations
d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les
principales caractéristiques d’organisation spatiale du secteur. Ces éléments doivent étre davantage
développés.

Le document fait mention du cadre législatif, mais omet de citer I'article L151-6-2 du Code de
lurbanisme, qui demande que les orientations d’aménagement et de programmation définissent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques.

Une OAP trame verte et bleue doit étre ajoutée et I'obligation d’en réaliser une doit &tre mentionnée
dans le rapport de présentation avec la référence réglementaire correspondante.

En effet, la loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 rend obligatoire, pour les futurs Plans Locaux
d'Urbanisme (PLU), l'insertion d'Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives 3 la
mise en valeur des continuités écologiques, également appelées « trame verte et bleve » (TVB).

Ces orientations visent & préserver et renforcer les corridors écologiques sur le territoire.
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Celle-ci sera rajoutée
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2.4 - Dispositions réglementaires
241 Le réglement écrit

Dans les sections du réglement autorisant les équipements d'intérét collectifs et services publics en
zones A et N, il conviendra de préciser quelles sous-destinations sont autorisées et pas uniquement la
destination principale, en cohérence avec I'article L151-11 du Code de l'urbanisme.

Zone agricole
Concernant la constructibilité, le réglement permet les constructions et installations a usage d'activités
agricoles « sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage ». Cette mention n'est pas suffisante et

doit tre complétée pour reprendre |a formulation de larticle L1511 du Code de l'urbanisme,
notamment le 1°. '

De méme, le réglement autorise « fe changement de destination et I'aménagement dans le volume
existant » des batiments identifiés au réglement graphique, « & destination d'habitat et d’'hébergement,
dans la limite de 300 m? de Superficie de Plancher ». Larticle L1511 du Code de I'urbanisme permet
effectivement les changements de destination, dés lors que ces derniers ne compromettent pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. La régle doit donc étre complétée pour intégrer ces
précisions.

Le projet de PLU doit davantage encadrer la constructibilité en zone A afin de protéger les espaces
agricoles.

Zone naturelle

La zone N présente un secteur Nh, qui regroupe « les constructions isolées ».

Dans le cas de ce secteur, les justifications du rapport de présentation devraient détailler la nature et la
vocation de ces activités. En effet, celui-ci évoque le sujet en p137, sans expliquer de quelle activité il
s'agit ni I'évolution prévue pour ces sites. Cette partie doit &tre complétée.
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Le réglement autorise la création d'annexes pour des constructions a usage d'habitation en zone Nh.
L'art NS du réglement mentionne des extensions zlors que seules les annexes sont autorisées dans
I'article N2. Ce point doit étre mis en cohérence,

La rédaction des régles des constructions autorisées N et Nh doivent respecter les dispositions &
l'article L151-12 du code de l'urbanisme. Le réglement doit préciser les conditions de hauteur, d'emprise
et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et
leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

24.2 Le réglement graphique

Les zonages A et N doivent étre réexaminés, plusieurs secteurs n‘étant pas distinctement repérables sur
les documents graphiques. Leurs classements doivent-étre clarifiés afin d'assurer la cohérence du plan
de zonage.

Les limites des différents secteurs sont difficilement perceptibles en raison de la finesse des lignes de
contour, notamment lorsqu'elles se superposent & d'autres figurés cartographiques (lisiéres forestieres,
etc.). Une amélioration graphique est donc nécessaire afin de renforcer la lisibilité du plan.

La zone classée en Ae ne correspond pas & un terrain & vocation agricole. Elle ne devrait donc pas figurer
dans la catégorie A du plan de zonage. Ce secteur est destiné & accueillir un équipement public en
espace naturel, sans aucun usage agricole.

Dailleurs, le réglement écrit de cette zone autorise la construction d'équipements publics d'intérét
collectif, indépendamment de toute activité agricole.

Par conséquent, ce secteur, actuellement classé en zone Ae, devrait logiquement relever d'un zonage de
type Ue ou étre considéré comme un STECAL (article L15113 du code de l'urbanisme).

Le zonage du secteur Nh, situé au nord-ouest en limite communale, nécessite une justification plus

précise pour assurer sa cohérence avec les caractéristiques du terrain qui ne semble comporter aucune
construction.

2.5 = Annexes
Concernant le bruit, il convient d’ajouter :
— Les cartes de bruit stratégiques (directive européenne 2002/49/CE) :

*  Arrété 2022/DDT/SEPR/89 (voies ferroviaires) ;
+ Carte de bruit stratégique 2 I'échelle communale
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La piéce 6.8 « Plan d'assainissement » et 6.9 « Plan eaux pluviales » comportent uniquement une mention

sous forme d'annotation de travail, surlignée en jaunes « Donndes non disponibles ». Ces documents

doivent &tre complétés avec un zonage d'assainissement
du Code de Furbanisme. - en vigueur, conformément a Farticle R151-53

3-COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE-E (SDRIF-E)

La commune de Favieres n'étant pas couverte par un SCaT, le document supra communal qui s'applique

est le SDRIF-E, approuvé le 10 juin 2025 par décret n°2025-517 d il
présentation traite ce sujet des p.99 & 100 y VOB e D i e

311 Consommation d’espace depuis 2021 - Extension

Le rapport de présentation du PLU précise a la page 44, qu'il n'y a pas de consommation fonciére depuis
le 1" janvier 2021,

31.2 Les espaces urbanisés - Densification
R ; isd i 2021

Le rapport de présentation mentionne une surface de 71 ha (p.97), justifiée par une carte et des données
sectorielles dont la somme atteint seulement 65,01 ha en 2013. Or, le SDRIF-E exige une justification de la
surface urbanisée de la commune telle qu'elle était en 2021, et non en 2013.

Le PLU devra justifier la surface urbanisée de référence de 2021 aux pages 41 et 97 du rapport de
présentation.

Le rapport de présentation devra donc fournir une justification précise de la surface urbanisée de la
commune conformément a la situation en 2021.

La commune de Faviéres est considérée comme une commune rurale selon le SDRIF-E, qui prescrit, dans
son orientation réglementaire OR 57, une augmentation de 13 % de la densité résidentielle.

Or, d'aprés les éléments du rapport de présentation, l'espace résidentiel n'est ni clairernent identifié ni
justifié, De plus, aucune démonstration n'est apportée pour prouver que I'évolution minimale de 13 % de
la densité résidentielle sera atteinte. Par conséquent, le rapport de présentation devra étre complété
afin de démontrer explicitement 'augmentation de la densité résidentielle prescrite par le SDRIF-E.

Le rapport de présentation identifie 39 logements réalisables en dent creuse (15ig/ha) et 47 dans les OAP
au titre des opérations de renouvellement urbain. Il est précisé que les 86 logements prévus dans le
projet de PLU se feront en densification, la mobilisation des dents creuses et la transformation des corps
de ferme (notamment via les OAP) permettant de réaliser les habitations nécessaires & l'accueil de la
population projetée.

Au total, sur la période 2021-2040, 86 logements supplémentaires sont donc possibles, dont 1 déja
réalisés depuis 2021 en dents creuses.

Cependant, le potentiel exprimé permet de remplir la disposition OR 57 du SDRIF-E.
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3.3 Les capacités d'urbanisation nouvelles

La superficie de 'espace urbanisé de référence est de 765 ha. ) ,
;Iiuﬁ:ge 1154, la cnfmmmation d'espace entre 2021 et 2040 serait da 1,5 ha (1 ha pour I'habitat et 0,5 ha

| ipements publics). . ) )
EZU;I:: ﬂ:lﬁp 135,Pccs 1,5 ha représenteraient les 2 % autorisés par le SDRIF-E au titre de 'extension

rtographiée, _ . )
g:n;: 5ha rF;pr'utﬂte 2 % d'une surface de référence globale, alors cette derniére devrait atteindre

i 75 ha. ) _ N
BT:;GI: cas présent, le rapport de présentation devrait justifier une surface urbanisée de référence de

75 ha, et non de 71 ha. : . :
sinon, s le chiffre de 71 ha était maintenu, alors 2 % d'extension représenterait environ 1,42 ha.

g justi 2021 et y appliquer un
Par conséquent, le r rt de présentation devra justifier la surface urbanisée en ;
potentiel z'tm:uiu?:: 2 %. Cette démarche devra rester cohérente avec les orientations du PADD.

i hectare pour la totalité de la surface en zone
L' OAP n®1 fixe un plafond de densité i 15 logements par ! e .
1AU, Cependant, conformément & lorientation OR BOJOR B7 du SDRIF-E, toute extension urbaine doit

respecter une densité minimale de 20 logements par hectare.

Dans son état actuel, la zone TAU constitue une extension urbaine ne respectant pas cette exigence
minimale de densité,

Pour garantir la compatibilité du projet avec le SDRIF-E sur la question de la densité d'habitat des
extensions d'urbanisation, il est nécessaire de revoir 'OAP afin d'y intégrer un sevil minimal de 20
logements par hectare, en remplacement du seuil actuel de 15 logements par hectare.

3.2 - Espaces agricoles, naturels et boisés

3.211 Espaces agricoles
Les espaces agricoles identifiés au SDRIF-E sont majoritairement en zone A

Dans ces espaces, certains secteurs sont classés en EBC, alors qu'un classement en zone naturelle serait
plus cohérent avec la réalité du terrain.

Ce point pourrait &tre amélioré, notamment sur le plan graphique, afin de mieux refléter cette
adéquation.

Le projet de PLU respecte les dispositions du SDRIF-E sur ce point.

OK
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L'OAP sera complétée a 20
log/ha
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3.2.3 Espaces boisés

Les espaces boisés sont décrits aux pages 34-36 du rapport de présentation. La commune comprend
quatre grands espaces boisés : la forét régionale de Ferriéres, 1a forét domaniale d’Armainvilliers, le
domaine de la SCI Faviéres, ainsi que le domaine de la Compagnie Fermidre. Sur le plan de zonage, ces
boisements identifiés par le SDRIF-E sont principalement situés en zone N ou en zone A, et la plupart
bénéficient d'une protection en tant qu'espaces boisés classés.

Au sud du territoire communal, le plan de zonage matérialise une bande de protection de 50 métres
conformément a la réglementation en vigueur Cependant, cette bande doit étre complétée par
endroits afin d'assurer une continuité tout autour du massif, tant en périphérie intérieure quextérieure,
en dehors des sites urbains constitués,

Une partie de la parcelle A139 est exclue de la lisiere aiors qu'il n'y a pas d'élément permettant de
Justifier que cette parcelle n‘appartient pas au massif,

Au sud de la commune, il y a un boisement qui n'est pas inclus dans le massif de plus de 100ha. Un cours
d'eau n'est pas un élément qui compartimente la forét.

De plus, il y a au moins un point de jonction de plus de 20 m de large entre les deux parties du massif.

Il conviendrait donc d'inclure ces parties du boisement dans le périmétre du massif de plus de 100ha et
y appliquer la bande de protection des lisiéres.

La lisitre de 50 m n'est pas appliquée sur les zones Nh qui permettent la construction de batiments
interdit dans les autres zonages N et notamment dans les lisieres de 50 m. Il conviendrait donc
d’appliquer la lisiére sur tout le pourtour du massif de plus de 100 ha.

Le projet doit &tre enrichi afin d'assurer sa compatibilité avec le SDRIF-E en ce qui concerne la
protection des lisiéres dans les espaces boisés.
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Le projet de PLU de la commune de Favigres s'inscrit globalement dans le cadre du SDRIFE, approuve
en 2025, mais nécessite plusieurs ajustements et compléments pour garantir une pleine compatibilite
confarmément aux remargques énoncées ci-dessus.

Sur la consommation d'espaces, une justification précise de la surface urbanisée en 2021 doit donc &tre
apportée, accompagnée d'un calcul cohérent de la capacité d'extension.

Concernant la densification, il conviendra d'apporter des précisions sur les surfaces concernées et le
nombre de logements réalisables par parcelle densifiable.

Au titre des extensions, 'OAP n®1 prévoit une densité maximale de 15 logements par hectare en zone
1AU, alors que le SDRIF-E impose un seuil minimal de 20 logements par hectare. Ce point nécessite une
révision pour assurer la compatibilité avec le SDRIF-E.

En matiére de protection des espaces agricoles et naturels, la protection des espaces baisés demande a
&tre renforcée, notamment ls bande tampon de 50 m avtour des massife Torestiers de plus de 100 ha,
qui doit &tre complétée pour garantir une continuité de la pratection.

En résumé, le projet de PLU est compatible avec le SDRIF.E sur plusieurs aspects, notamment la
programmation résidentielle et la protection des espaces agricoles et naturels, mais il doit é&tre
complété et corrigé sur la justification de la surface urbanisée de référence, la démonstration de
l'augmentation de la densité résidentielle, la densité des extensions vrbaines, ainsi que le renforcement
de la protection des espaces boisés.

4-COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE

Le rapport de présentation et 'évaluation environnementale mentionnent bien le SDAGE 2022-2027,
mais les dispositions présentées et I'analyse de la compatibilité du PLU avec le SDAGE font référence a
des dispositions antérieures au présent SDAGE et doivent donc étre mises a jour.

Le dossier de PLU doit démontrer la compatibilité du projet avec le SDAGE en vigueur,
J'attire votre attention sur la révision du SAGE de |'Yerres dont l'arrété d’approbation, qui le rendra

opposable, est prévu pour l'automne. A la date d'approbation du PLU, celui-ci devra étre compatible
avec le SAGE en vigueur.
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OK
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OK

Le rapport sera complété afin de
bien justifier le SDRIF-E
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41 -Cours d'eau et mares

Le Projet d’Aménagement et Développement Durable (PADD) vise & Préserver l'intérét écologique et
paysager du territoire et 3 préserver la ressource en eau (paragraphe 11.6). Cependant, la préservation
des cours d'eaux n'est pas identifiée de fagon précise. Le PADD est orienté vers la préservation des

espaces boisés,

L* OAP n°3 sur le site de PFAULNAIE est situé en bordure du cours d'eau de la Marsange. La protection des
berges et du cours d’'eau n'est pas pris en compte dans le plan présenté dans le schéma de principe du
site qui doit accueillir 22 logements sur 0,52 ha. Ce point doit &tre complété.

Le réglement écrit interdit dans toutes les zones « toute nouvelle construction située 2 moins de 20 m
des berges de la Marsange » et « tous travaux (hors mise en place de réseaux), toute occupation et
utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible d‘imperméabiliser le sol, dans une bande de
5 m de part et d’autre des cours d'eau identifiés aux plans de zonage ».

|E':mzl9ne A, lestéqulipements d'intérét collectif, 8 caractére pédagogique etfou ludique, en lien avec
ironnement et 1a nature sont autorisés sous conditions dans | jon
i ns la bande de protection de 20 m de la

Dans le paragraphe AS, il est indiqué que les constructions doiv ini
& AS, _ ent étre implantées 3 6 m minimum d
berges des cours d’eau, or ceci est plus restrictif que I'article A1 Il y a une incohérence a corriger. e

Dans le paragraphe NS, il est indiqué que les constructions doivent étre i :
BTN f ‘ tre implantées 3 10 m minimum d
berges des cours d’eau, or ceci est plus restrictif que l'article N1. Il y a une incohérence  corriger, N

Tous les cours d'eau doivent également étre matérialisés sur le plan de zonage. Cela permettra de les
protéger en permettant notamment I'application des régles de non-constructibilité de part et d'autre de
des berges, édictées dans le réglement écrit. Ceci doit étre modifié. Il faut se référer 3 la cartographie
des cours d'eau de Seine et Marne, sur le site internet de la Préfecture. =
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OK

OK

OK

OK

OK




4.3 - Eaux pluviales

Dans le réglement, il convient, dans la partie relative aux eaux pluviales (aux articles 113 relatifs 2 la
gestion des EP dans chaque zone), de rappeler les dispasitions du réglement du futur réglement du SAGE
de I"Yerres, qui devrait &tre approuvé d'ici a fin 2025,

En effet, les articles 6 et 6bis du futur réglement du SAGE introduisent des dispositions spécifiques en
matiére de gestion des eaux pluviales, qui concerne aussi bien les projets soumis & IOTA (supérieurs 3
1ha), que les projets sous le seuil IOTA, De plus, ces articles du réglement ont une valeur de conformité,
opposable aux projets. Ainsi, pour faciliter la lecture de ses obligations aux pétitionnaires, il convient de
reprendre la rédaction du réglement du SAGE dans le réglement du PLU, ol 3 défaut, d'ajouter le
paragraphe suivant a chaque article du réglement du PLU traitant de la gestion des eaux pluviales des
projets :" En sus des précédentes dispositions, le porteur de projet devra respecter les articles du réglement
di SAGE de I"Yerres portant sur la gestion des eaux pluvisles, et opposables 3 son projet, notamment en
matiére de gestion & la source et de niveau de protection & assurer”

Le projet de PLU présente une OAP n*1 d'une superficie conséquente (supérieur 3 1 hectare). Pour rappel,
tout projet ayant un terrain d'assiette de plus de 10 000 m? ou dent le cumul entre le terrain d'assiette
et le bassin versant amont intercepté fait plus de 10 000 m? sera soumis & dossier loi sur Peau au titre de
la rubrique 2.1.5.0. La rédaction de 'OAP pourrait rappeler ce point,

Les annexes 6.8 et 6.9 sont présentées comme contenant les zonages d'assainissement des eaux usées et
des eaux pluviales, Ces documents sont pourtant absents des annexes. Ce point est 3 corriger.

4.4-Eay potable

Il est fait mention de 2 captages abandonnés dans la commune. Il existe effectivement un captage,
FAVIERES 1 (BSSOOORQCS) abandonné et un captage FAVIERE PP1 (BSSOOORQKW) appartenant & la
compagnie fermiére Rothschild.

La notice sanitaire indique que I'eau potable de la commune provient d'un captage situé 3 Favidres, ce
qui est inexact. Comme le précise le rapport de présentation, I'eau potable est en réalité issve du
captage « Les Justices » situé a Tournan-en-Brie, en limite communale avec Faviéres. La notice doit donc
8tre corrigée en conséquence.

Ces informations devralent &tre mises  jour afin d'assurer la cohérence des documents,

OK

La commune n’a pas ces
éléments

La notice sera complétée




4.5 - Zones humides

Les Orientations d'Aménagements et de Programmations (OAP) comprennent & orientations dont une
seule, FOAP 1, nécessiterait une étude de détermination zone humide.

Le principe de la démarche ERC n'est évoquée dans aucun des documents. La notion de dossier loi sur
Feau n'est pas abordée, encore moins les sevils réglementaires.

Le plan de zonage ne reprend pas les zones humides & enjeux avérés ou avérées prioritaires au sens de
l'article L2171 du Code de l'environnement. Des zones Nh apparaissent, mais elles sont sans rapport
avec une zone naturelle humide.

Le réglement évaque la nécessité d'un dossier loi sur l'eau pour tout projet situé dans une zone d'alerte
7h mais sans reprendre la carte d'alerte, ce qui fragilise I'slerte rendue au porteur de projet.

Pour les zones A et N, il est indiqué que l'atteinte 3 plus de 1000 m? de Zh avéree est proscrite,

Pour les zones UA, UB, UH qui correspondent respectivement & de l'urbain ancien, récent et
pavillonnaire, toute nouvelle construction située & moins de 20 m des berges de la Marsange est
interdite ainsi que toute imperméabilisation dans les 5 métres de part et d'autre des cours d'eau
identifiés sur le plan de zonage. L'atteinte & plus de 1 000 m?® de Zh avérée est également proscrite dans
ces 3 Zones.

En résumé, Fintention de protéger les zones humides est bien la mais la définition d’'une zone humide
n‘apparait pas. Les zones humides avérées, b enjeux et prioritaires avérées (voir cartographie de la
DRIEAT et du SyAGE) n'apparaissent pas sur le plan de zonage. Cette érape est essentielle. Des zonages
spécifiques Zh (Nzh, Azh, etc) sur le plan de zonage faciliterait la lecture pour lusager et donc la
protection des zones humnides.

Le rapport de présentation pourrait également préciser que la séquence n éviter-réduire-compenser s
doit étre appliquée dans tous les projets pouvant impacter une zone humide avérée.

Il pourrait également ajouter que I'évitement doit &tre privilégié pour minimiser limpact éventuel d'un
projet sur une zone humide avérée, |a réduction et la compensation nintervenant que dans un second
temps.

Ces éléments devront étre ajoutés,

OK

Le zonage va étre complété

OK




5-LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE (SRCE)

: egi . i i la trame verte et bleve, a pour
Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), volet régnl'.lna_l de k
objectif prina'!;m la préservation et la restauration des continuités écologiques. Conformément a

I'article L131-6 du Code de Furbanisme, le PLU doit &tre compatible avec ce schéma.

i . tion. Toutefois, il serait
thématique est évoquée aux pages 57 et 104 du rapport de présenta n. Toutefois, il se
::rrtt:wnt de p?‘éciser quﬁz SRCE adopté le 21 octobre 2013 fait actuellement l'objet d'une réwsert,l
engagée par délibération du Conseil régional d'ile-de-France en date du 30 mars 2023 Le projet de P
devra donc &tre mis en compatibilité avec le nouveau SRCE une fois celui-ci approuve.

i i ' i bleve permettra de décliner
Par allleurs, Fintégration d'une OAP dédiée & la trame verte et perr
concrétement l'objectif de préservation des continuités écologiques inscrit dans le PADD,
conformément i Farticle L151-6-2 du Code de I'urbanisme.

A la page 94, il conviendra de corriger le schéma relatif & la compatibilité du PLU avec le SRCE, en
mettant A jour également la référence réglementaire, actuellement obsoléte.

Afin de favoriser le bon fonctionnement des corridors écologiques, le réglement devrait prévoir, pour
toutes les zones et secteurs, des dispositions concernant les cldtures, notamment I'aménagement de
passages destinés a la petite faune.

Le Schéma Régional de FHabitat et de I'Hébergement (SRHH), adopté le 7 mai 2024, fixe pour la
Communauté de Commune de Val Briard (CCVB) un objectif annuel de production de 112 nouveaux
logements, dont au minimum 5 logements locatifs sociaux, pour la période 2024-2030.

Conformément a l'article L.302-1 du Code de la Canstruction et de I'Habitat, la CCVB n'est pas tenue
d‘élaborer un Programme Local de I'Habitat (PLH).

Les orientations du projet de PLU en matiére de production de logements contribuent 3 l'atteinte de
I'objectif de production de logements fixé par le SRHH en application de Varticle L. 101-2 du Code de
'urbanisme.
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Z-LE PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN D'ILE-DE-FRANCE (PDUIF)

Le PDUIF, approuvé le 19 juin 2014, vise & coordonner a I'échelle régionale les politiques de mabilité en
fixant des objectifs a I'horizon 2020, Suivant les dispositions des articles L1214-4 du code des transports,
le PDUIF (p190) définit des recommandations et des prescriptions s'appliquant aux normes de
stationnement inscrites dans les PLU d'lle-de-France.

La thématique des déplacements est abordée(rapport de présentation p.73 et p.77).

Le rapport aborde le PDUIF en p190. Le dossier devrait mentionner que le conseil d'fle-de-France
Maobilités a décidé Iz mise en révision du PDUIF en vue de l'élaboration du Plan des mobilités en lle-de-
France 2030 (delibération en date du 25 mai 2022). Le PLU devra se mettre en compatibilité avec ce
dernier lors de son approbation, prévue fin 2025,

Par ailleurs, si le rapport de présentation cite les défis et actions du PDUIF, celui-ci ne précise pas les
enjeux spécifiques concernant la commune, ni comment le projet de PLU les décline sur le territoire. Ce
point devrait étre complété,

Un chapitre est consacré aux circulations douces en p.76 du rapport de présentation. Toutefois, aucun
élément n'est présent sur les aménagements ou itinéraires cyclables en cours ou 3 venir, ce point dewvrait
Etre complété.

Les OAP devront elles aussi dtre complétées sur 'aménagement des voiries intérieures pour tout mode
de déplacement, y compris les liaisons douces.

Z1-Stationnement voiture

Le rapport de présentation ne mentionne pas l'existence de places de stationnemant réservdes ux
personnes & mobilité réduite (PMR), le PLU doit bien veiller 3 prendre en compte l'arrete du 27 octobre
2023 sur le taux d'accessibilité des places PMR avec recharge électrique en voirie.

Le rapport de présentation indique simplement gu'une réflexion est en cours concernant Finstaliation
de bornes de recharge pour véhicules électriques.

OK

OK

OK




Afin d’enrichir le dossier et d'anticiper les besoins en infrastructures, il serait pertinent d'y intégrer une
étude spécifique sur les besoins en bornes de recharge, en lien avec le Schéma Directeur pour les
Infrastructures de Recharge pour Véhicules Electriques (SDIRVE), qui estime 3 quatre le nombre de
points de charge nécessaires sur la commune a I'horizon 2026,

Par ailleurs, les obligations relatives 2 l'installation de points de recharge pour véhicules électriques sont
encadrées par les articles L1311 3 L113-17 du Code de la construction et de I'habitation. Le réglement
du PLU doit ainsi quantifier le nombre de places de stationnement 3 pré-équiper, conformément aux
dispositions légales en vigueur, en précisant ces exigences pour chaque zone concernée.

Concernant les constructions 3 usage de bureaux, de commerces ou d'activités artisanales, le réglement
du PLU prévoit une place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher.
Toutefois, selon les recommandations du Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France (PDUIF), une
place de stationnement devrait étre prévue pour 55 m?® de surface de plancher.

Afin d’assurer une compatibilité avec ce document supra-communal, il est recommandé de réviser cette
régle du PLU pour s'aligner sur le ratio d’une place pour 55 m? de surface de plancher.

A 12 page 191 du rapport de présentation, le taux de motorisation indiqué dans le dossier de PLU est de
1,57, soit un maximum de 2,35 places par logement (1,57 x 1,5). Cependant, en se fondant sur les données
INSEE 2021, le taux de motorisation réel est de 1,64, ce qui correspond a un maximum de 2,46 places par
logement (1,64 x 1,5).

Il est donc nécessaire de corriger ce calcul et de fixer, dans le réglement écrit, le nombre maximal de
places de stationnement par logement en cohérence avec ce taux actualisé.

2.2 - Stationnement vélo

Le PDUIF définit un certain nombre de normes minimales 3 respecter pour la création de locaux a vélos
dans les zones U et AU. Toutefois, I'arrété du 30 juin 2022 du Code de la construction et de I'habitation
(CCH) remplace les dispositions normatives du PDUIF et sont donc applicables pour les batiments neufs.

L'ensemble des régles de stationnement vélo devra étre modifié selon VFarrété du 30 juin 2022 relatif 5 la
sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.
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B - PRESERVATION DE 'ENVIRONNEMENT
8.1 - Enjeux naturels

811 Incidence Natura 2000

Lévaluation des incidences Natura 2000 est absente du dossier alors qu'elle constitue une piece
obligatoire. Ce manquemaent est a corriger.

8.1.2 Forét

Le classement en EBC a été mis sur une majorité des espaces boisés de la commune. Sur la parcelle
0A195, il y a deux batiments qui sont classés en EBC

2 Pri . .
8.2.1 Risques d'inondation

Le PGRI du bassin Seine-Mormandie est abordé en p106 du rapport de présentation. Cependant, le PGRI
en vigueur est sur la période 2022-2027 Cette partie doit donc étre actualisée et la compatibilité du
projet de PLU doit Etre analysée par rapport au PGRI actuel,

8.2.2 Risques de retrait-gonflement des sols argileux

La commune est concernée par des aléas moyens a fort concernant le retrait/ genflement des argiles. Le
rapport de présentation ainsi que la piece 6.3 (plan des risques et contraintes) aborde ce sujet,

Cette thématique doit étre complétée en indiquant les dispesitions réglementaires qui s"appliquent
depuis le Ter janvier 2020 dans les zones d'exposition moyenne 3 forte (Code de la construction et de
I'habitation, articles R.112-5 & R112-9), Le contenu des études géotechniques 4 réaliser (étude préalable
etfou étude de conception) est défini par un autre arrété du 22 juillet 2020, Sur cette base, selon le type
de projet, Il conviendrait de modifier le réglement, car ce ne sont plus des précautions, mais des

obligations.

8.2.3 Carriéres

Le rapport de présentation, évoque {p108) le schéma régional des carriéres « en cours d'élaboration »
pour étre adopté courant 2020. De la méme fagon, le schéma départemental des carriéres 2014-2020,
abordé dans le chapitre suivant, est obsoléte.

Il convient d'actualiser cette partie,

Cette partie se trouve dans
I'évaluation environnementale

OK, ils seront retirés
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8.2.4 Nuisances sonores

A la page 191 La commune est concernée par I'arrété préfectoral 2022/DDT/SEPR/BY et son annexe, qui
dnwmt étre ajnuui en annexe du dmiar de PLU. Cat arrété est conwltahlu a I*adm;u suwam:e

Par ailleurs, le rappart de présentation indique gue le territoire de FAVIERES-EN-BRIE n'est pas concerné
par des dispositions particuliéres de bruit de l'adroport de ROISSY-CHARLES-DE-GAULLE, ni de
l'aérodrome de COULOMMIERS, mais omet de mentionner qu'elle est proche des aérodromes de
Lognes-Emerainville et Paris-Orly. Or la commune est impactée par le bruit des allersfretours des avions
qui transitent par I'aéroport d'Orly. Cette partie doit étre complétée,

Enfin, le dossier doit faire mention des cartes de bruit stratégiques ainsi que des plans de prévention du
bruit dans Menvironnement :

La carte d}rnam!que ainsi que Farréte sont consultables a 'adresse suivante :

L'ensemble de ces éléments doit étre ajouté en annexe,

9-SUP
Lz liste des servitudes d'utilité publigue est présente dans le dossier.

Cependant le plan est incomplet, la servitude aéronautique T7 doit &tre ajoutée en annexe et reportée
dans le rapport de présentation (p.81).
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10-CONCLUSION

Au vu des éléments qui précédent, |‘émets un avis favorable sous réserves au projet de PLU, aux motifs
suivants :
. la démonstration de la compatibilité au SDRIF-E doit étre complétée, en particulier sur
l'augmentation des densités, I'identification des extensions, mais aussi sur la protection des
espaces de lisieres boisées ;

+ A propos du SRCE, le dossier doit étre complété par une OAP trame verte et bleve,
conformément a l'article L151-6-2 du Code de I'urbanisme ;

. Concernant le SDAGE, le dossier doit &tre mis 3 jour pour intégrer les prescriptions du document
en vigueur et démontrer que le projet de PLU est compatible avec ses orientations. Orientations.
Le dossier doit notamment identifier et en protéger tous les cours d'eau de la commune. Des
compléments sont également nécessaires sur I'assainissement et les eaux pluviales ;

+  Au sujet des risques, le projet de PLU doit démontrer sa compatibilité au PGRI en vigueur.

. diverses thématiques demandent des compléments ou corrections (notamment concernant le
volet nuisances sonores) pour assurer la compatibilité du projet avec les réglementations en
vigueur.

Ces incompatibilités devront étre résolues avant l'approbation de votre projet.

Par ailleurs, les observations suivantes devront étre prises en compte dans le document finalisé :
«  Sur le volet habitat, le projet de PLU doit intégrer dans les OAP des précisions sur la typologie des
logements attendus ;

+  Sur Faspect mobilités, le dossier de PLU doit étre complété sur les mobilités douces.
. Les informations sur le schéma départemental des carriéres doivent &tre mises 3 jour.

Le contrdle de légalité sera particuligrement vigilant sur la bonne prise en compte de I'ensemble des
observations du présent avis notamment au regard des orientations du SDRIF-E, du SRCE, du SDAGE, du
PDUIF, et du PGRI.

Enfin, je vous rappelle les dispositions de I'ordonnance n°20211310 du 7 octobre 2021 portant réforme
des régles de publicité d'entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les collectivités
territoriales et leurs groupements, Iarticle 7 de cette ordonnance, applicable au 1er janvier 2023, prévoit
que lors de toute évolution d'un PLU intervenant aprés le 1% janvier 2023, ce PLU doit étre
préalablement publié sur le Géoportail de Furbanisme, accompagné de la délibération I'approuvant,
pour qu'il soit exécutoire.

OK




Services

Avis

Recommandations

Modifications envisagées du
conseil municipal suite a
I'enquéte publique

Région lle
de France

Avis
Favorabl
e

Monsieur le Maire,

Par courrier transmis le 16 juin 2025, vous avez saisi la Région pour avis sur le projet de plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de Faviéres, arrété par votre conseil municipal le
23 mai 2025

Aprés une concertation lancée dés 2022 et une enquéte publique déployée sur plus de 160
lieux et qui a généré plus de 8 700 contributions, la Région a adopté par la délibération CR
2024-036 du 11 septembre 2024 le nouveau schéma directeur de la région d'lle-de-France,
SDRIF-E intitulé « lle-de-France 2040, un nouvel équilibre » ; il porte 'ambition d'un territoire
sans émissions nettes de gaz a effet de serre, sans arificialisation nette et sans déchets : «
ZEN, ZAN et circulaire ». A la suite de son approbation par décret du Conseil d'Etat n*2025-517
du 10 juin 2025, les documents d'urbanisme locaux doivent se mettre en compatibilité avec ses
orientations et prescriptions.

Votre projet de PLU appelle les remarques suivantes de la part de la Région :

Le projet communal est ambitieux en termes de creation de logements et prvilégie le
renouvellement urbain. Le projet de PLU s'inscrit dans l'objectif d'un développement
polycentriqgue, en recherchant une adéquation entre le maintien et le renforcement des
equipements et services a la population et ses objectifs de croissance démographique. Une
vigilance s'impose toutefois sur les projets en extension, notamment pour I'DAP1.

Le territoire est doté d'une riche trame bleue et verte, que le PLU entend préserver, a travers
un zonage A et N permettant notamment de protéger I'armature verte a sanctuariser identifiée
par le SDRIF E. qui couvre une large part du territoire communal. Le projet de PLU gagnerait a
mettre en perspective les mesures de protection qu'il etablit dans le cadre dune OAP
thematique dédiee, permettant d'expliciter la prise en compte de la connexion écologique
d'intérét régional localisée sur le territoire communal dans la carte « placer la nature au cosur
du développement régional ».

En adequation avec son caractére rural, la commune entend conforter a travers son PLU les
activités économiques existantes et faciliter implantation de nouvelles activités compatibles
avec son tissu résidentiel. La maitrise de I'étalement urbain et les possibilités d'évolution de
certains batiments doivent contribuer au maintien de I'activité agricole. Le projet de PLU pourrait
étre complété pour mieux expliquer la fagon dont il traduit les liaisons agricoles et forestiéres

OK

Une OAP va étre rédigée

OK




Référent territorial : Gaélle BULTE-ROGER direction de I'aménagement durable du
territoire : gaelle.bulte-roger@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région lle-de-France sur le projet de Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Faviéres (77)

Population (2021) : 1 239 habitants
Superficie : 2 835 hectares (ha)

La commune est située a une quarantaine de kilométres au sud-est de Paris. Elle appartient
a la communauté de communes du Val Briard qui regroupe 21 communes. Le territoire est
couvert par un PLU approuve fin 2012 el n'est pas couverte par un SCOT.

Au regard des grandes identités territoriales du schéma directeur, la commune appartient aux
communes rurales. Elle s'inscrit dans le plateau de la Brie boisée, avec un territoire largement
occupé par des espaces boisés et des espaces agricoles et comprend deux secteurs
urbanisés : le centre bourg et le hameau de « La Route »,

|.Traduire localement la trajectoire de sobriété fonciére régionale par un développement urbain
maitrisé (prioriser l'intensification et limiter les extensions urbaines)

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) fixe un objectif
démographique de 1 440 habitants a I'horizon 2040 (+196 habitants), et prévoit pour y parvenir
la creation d'une centaine de logements en s'appuyant prioritairement sur le renouvellement
urbain. Le rapport de présentation indique qu'il n'y a pas eu d'extension urbaine depuis 2021
et qu'onze logements ont été réalisés en densification depuis cette date. Un potentiel de
réalisation de 39 logements au sein de 2,58 ha de dents creuses est identifié auxquels
s'ajoutent 47 logements prévus en reconversion a terme de deux corps de ferme.

Ces objectifs vont au-dela de la progression de la densité résidentielle d'environ 13% attendue
a I'horizon 2040 au sein des espaces urbanisés de référence au titre du schéma régional,
correspondant a la création d'environ 70 logements.

Le projet de développement de la commune s'appuie en effet en complément sur plusieurs
extensions urbaines : une premiére de 0,5 ha pour la délocalisation de la mairie et une autre
d'un hectare dédiée 3 la création de logements, toutes deux situées en continuité du tissu
urbain existant. Ce volume correspond aux capacités d'urbanisation maximum autorisées par
le SDRIF E sur le territoire de Faviéres a I'horizon 2040. Toutefois il ne prend pas en compte
I'OAP 6 (0,43 ha) prévue sur des terres agricoles pénétrant au sein du tissu urbanisé et dont
la vocation d'accueil d'un équipement public est peu explicitée, alors que toute extension
urbaine doit étre justifiée en démontrant I'impossibilité de réaliser le projet en densification.

Le projet d'extension prévu par I'OAP 1 serait donc a réexaminer, d’autant plus que la parcelle
d'un hectare ciblée pour accueillir un maximum 15 logements recouvre partiellement un
boisement, qui bien que ne figurant pas sur la carte réglementaire du SDRIF E doit étre
préservé de toute urbanisation en dehors des exceptions prévues a ['orientation réglementaire
17 (OR 17). Par allleurs, la mobilisation des capacités d'urbanisation non cartographiées doit
permettre d'atteindre une densité moyenne de I'ensemble des nouveaux espaces d'habitat a
I'échelle de la commune au moins égale a 20 logements par hectare, ce qui n'est pas le cas,

OK
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Le projet de PLU comprend au total 6 QOAP, dont certaines prévoient I'aménagement d'une
haie vive pour margquer la transition entre l'urbain et I'agricole. Cela rejoint l'orientation 'OR 8
du schéma régional qui dispose que « les nouvelles urbanisations en limite des espaces
agricoles integrent dans leur emprise une lisiére non batie suffisamment large (d'environ 5
métres, a adapter en fonction des situations locales) permettant de constituer un espace de
transition. Cette lisiere peut accueillr des circulations douces el des aménagements
paysagers végeélalisés favorables a la biodiversité ». Ce principe gagnerait a &tre généralisé a
I'ensemble des sites concernés.

Les OAP qui fonl référence a la présence de risques tels que des aléas importants de
retrait/gonflement des argiles ou d'inondation par remontée de nappe (OAP 3 et 6 notamment)
pourraient étre renforcées en termes de recommandations ou de prescriptions pour les futurs
projets d'amenagement afin réduire leur vulnérabilité.

ll.Renforcer les centralités urbaines dans le cadre d'une région polycentrique

En matiére d'habitat, le projet communal va plus loin que les objectifs de densité résidentielle
du SDRIF E en prévoyant la réalisation d'une centaine de logements & horizon 2040. La
commune, qui ne dispose pas de logement social, n'est pas soumise aux obligations SRU. En
adequation avec les orientations régionales, le projet de PADD encourage une diversification
de loffre de logements afin de faciliter les parcours résidentiels. Les opérations en
renouvellement urbain sous OAP prévoient la création d'un cerfain nombre de maisons
individuelles et d'appartements sans toutefois donner d'indication sur leur typologie. Le projet
de PLU gagnerait & donner plus de visibilité sur la création de plus petits logements et de

logements abordables (aujourd'hui % des logements ont 4 piéces ou plus).

Le projet de PLU traduit la volonté préserver le cadre de vie et l'identité du village, de maintenir
et de développer les équipements et services pour accompagner la croissance
démographique. A ce titre, le PADD encourage la réalisation d'équipements sportifs et de
loisirs au centre du village et la délocalisation de la mairie pour permettre la réalisation de
classes supplémentaires au sein de I'école existante. L'implantation d'un petit centre médical

est également évoquée sans plus de précisions,
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Gestion stratégique des ressources (sobriété, circularité ximité

Faviéres bénéficie d'un riche patrimoine naturel a préserver. Les espaces forestiers occupent
plus de 63% et les espaces agricoles 31% du territoire communal. Elle accueille plusieurs
cours d'eau (La Marsange, plusieurs rus et fossés), plans d'eau, mares et zones humides.

Le projet de PLU protége les espaces naturels et agricoles a travers un zonage A et N et le
classement des boisements en espaces boisés classés. Tel est le cas pour toute la partie du
territoire située sous I'armature verte a sanctuariser établie par le SDRIFE (OR 2) dans laquelle
toute urbanisation est par principe exclue (sauf exceptions prévues aux OR 13 et 17).

Pour autant, il conviendrait de préciser 'article A2 du réglement relatif aux « usages des sols
et natures d'aclivités autorisés soumis a des conditions particuliéres » pour ce qui concerne
les batiments et installations agroalimentaires, en se référant 8 'OR 13 qui prévoit une
exception au principe d'inconstructibilité des zones agricoles pour ce type d'activités
uniquement pour « les installations de collecte, stockage, et premier conditionnement de
produits agricoles dont la proximité est indispensable au prolongement de I'acte de production
de l'activité agricole en place ». De méme, la formulation de I'article N2 relatif aux « usages
des sols et natures d'activités autorisés ou soumis a des conditions particuliéres dans les
espaces naturels » est trop ouverte par rapport aux équipements publics admis par exception
au sein des espaces boisés et naturels (OR 17 du SDRIF E).

On peut interroger le choix d'un zonage agricole Ae, pour le terrain communal accueillant des
equipements de loisirs légers, et sur lequel le réglement autorise toute construction a vocation
d'équipement public d'intérét collectif lié a la zone, alors que les équipements de loisirs ne sont
pas admis dans les espaces agricoles par le schéma régional.

La bande de protection des lisiéres des massifs de plus de 100 ha est transcrite dans le plan
de zonage, neanmoins la formulation pour les équipements d'intérét collectif autorisés, méme
si elle cible les équipements en lien avec I'environnement et la nature, pourrait étre précisée
car seuls peuvent y étre admis ceux concernant |'extension du patrimoine forestier (OR 19).
On notera avec intérét que le plan de zonage identifie des arbres isolés, haies et mares a
protéger au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme. Les abords des cours d'eau sont
protégeés de toute nouvelle construction (20 métres pour les berges de la Marsange, 5 métres
pour les autres cours d'eau identifiés au plan de zonage). Les exceptions prévues pour la
réalisation d'équipements d'intérét collectif a caractére pédagogique et/ou ludique gagneraient
a indiquer que les constructions et installations correspondantes ne doivent pas étre
imperméabilisantes (OR 21). Le réglement inclut également des dispositions en faveur de la
protection des zones humides.

Les protections instaurées en faveur du patrimoine naturel de la commune seraient a mettre
en perspective avec la connexion écologique d'intérét régional identifiée par le SDRIF E au

Un point sera fait
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V.

sud du territoire communal. Elle correspond 4 un point de connexion entre différentes sous-
trames écologiques régionales, en l'occurrence les sous-trames arborées, herbacées et
humides, qui pourraient étre fragilisées par la pression urbaine. Il s'agit d'assurer une
protection renforcée a des secteurs essentiels et stratégiques pour la circulation des espéces
et I'accomplissement de tout ou partie du cycle de vie de la flore et de la faune. Il revient au
PLU de déterminer le périmetre de protection de ces connexions en s'appuyant entre autres
sur I'état initial de I'environnement réalisé dans le cadre de son élaboration et sur les éléments
du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE). Ces éléments auraient pu trouver
toute leur place notamment au sein dune OAP thématique dédiée aux continuités
ecologiques, telle que prévue par le code de I'urbanisme et que I'on ne retrouve pas dans le
projet de PLU.

Le SDRIF E identifie un espace vert et de loisirs correspondant a la ferme d'Hermiéres et a
son parc, qui le cas échéant doit étre pérennisé et dont il convient d'optimiser 'ensemble des
fonctions ou des services qu'il rend (OR 25). Le projet de PLU identifiant ce batiment agricole
comme etant susceptible de changer de destination, il conviendrait de pouvoir sassurer que
si l'objet de cet espace était amené a évoluer, il conserverait une vocation d'espace vert ou de
loisirs. S'll s'agit d'une identification erronée, il conviendrait de le signaler dans le projet de
PLU.

nforter une économie compétitive et souveraine e ee dans les grandes transitions

Le diagnostic dénombre 120 empiois et 81 entreprises (hors activité agricole) sur la commune,
qui ne dispose pas de zone d'aclivités. Les aclifs occupés travaillent dans leur grande majorité
a I'extérieur. Un seul commerce (bar restaurant) est présent en centre-bourg.

En adequation avec le caractére rural de la commune, le projet de PLU vise & conforter
l'economie locale en permettant limplantation d'activités compatibles avec la proximité des
habitations au sein du tissu urbain, et 4 pérenniser les activités existantes, Ainsi, les OAP 1,3
et 5 sur les secteurs du bourg ont une vocation résidentielle mais autorisent I'implantation de
bur@aux et commerces.

Trois siéges d'exploitation agricole encore en activités étaient présents sur le territoire en 2022.
Le PADD entend préserver les terres agricoles en limitant les extensions urbaines et orienter
l'activité agricole vers des conditions durables d'exploitation et d'évolution, en permettant
I'édvolution de certains batiments repérés au plan de zonage.

Le SDRIF E identifie deux liaisons agricoles ou forestiéres dans la carte « développer
l'indépendance productive régionale » 8 maintenir ou rétablir sur le territoire de Faviéres, Elles
visent a garantir (OR 42) les acces entre les siéges d'exploitation, les parcelles agricoles et
les equipements d'amont et d'aval des filieres ainsi que le cas échéant l'accés aux espaces
boisés faisant l'objet d'une exploitation forestiére, en veillant au maintien des conlinuités
adaptees entre ces espaces et les équipements destinés au stockage et 4 la transformation
des ressources forestiéres ». |l est attendu que les documents d'urbanisme locaux précisent
l'emplacement, le tracé et I'emprise de ces liaisons en tenant compte de la fonctionnalité des
exploitations agricoles ou forestieres.
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Le rapport de présentation mentionne la réalisation par la commune d'un plan des circulations
agricoles, qui gagnerait a étre présenté, méme succinctement, pour pouvoir faire le lien avec
les chemins & conserver ou a créer au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme figurant
au plan de zonage avec |'objectif d'offrir des circuits de promenades.

V.Améliorer la mobilité des Franciliens grace a des modes de transports robustes, décarbonés

el de proximite

La commune est desservie par la RD10 et la RD21 et se situe a proximité de la Nationale 4 et
de l'autoroute A4. La gare de Tournan-en-Brie (lignes P et E du RER) se situe & 3 km du bourg,
la gare du Val d'Europe (ligne A) se situe a 13 km el la gare TGV de Marne-la-Vallée-Chessy
a 16 km. La commune est également desservie par plusieurs lignes de bus.

Le diagnostic constate un déficit en termes de places de stationnement, générant du
stationnement sauvage. Des emplacements réservés sont prévus pour aménager de
nouvelles aires de stationnement et y remédier,

En adéquation avec les orientations régionales, le projet de PLU met en avant le confortement
des circulations douces. Cela se traduit par la mise en place d'emplacements réservés, en
complement des venelles et passages piétonniers existants entre les équipements du centre
bourg et 'habitat en périphérie. Le projet de PADD défend également la préservation et le
developpement des chemins ruraux pour maintenir les possibilités de promenades et de
randonnées. Cette volonté se décline par l'identification dans le plan de zonage de chemins a
conserver ou a créer. |l promeut le développement des liaisons douces entre Tournan et
Faviéres et entre le bourg et le hameau. Le projet de PLU pourrait davantage insister sur le
développement des circulations douces et notamment du vélo pour les déplacements
quotidiens et pas seulement pour les loisirs. A ce titre, la question du rabattement par les
modes doux vers la gare de Tournan serait 3 mettre davantage en avant, d'autant plus qu'a
terme cette derniére sera desservie par le réseau vélo lle-de-France (itinéraire V6 Cergy
Pontoise/ Tournan-en-Brie-Verneuil-L'Etang).
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identifiées par le schema regional destinées & garantir les accés entre les exploitations, les
parcelles agricoles et/ou les espaces boisés et les équipements d'amont et d'aval des filiéres.

Enfin, en matiere de mobilités, le projet de PLU prévoit de résoudre les difficultés de
stationnement et de renforcer les liaisons douces. |l pourrait insister, en complément du
confortement des modes actifs a vocation de loisirs, sur les usages quotidiens, en particulier du
fait de la proximité de la gare de Tournan en Brie, qui sera desservie a terme par le réseau Vélo

lle-de-France.

Vous trouverez, jointes en annexe par grandes thematiques, des observations techniques
complémentaires qui, je l'espére, contribueront 3 inscrire pleinement votre PLU dans le cadre
de cohérence du schéma directeur,

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir prendre en compte ces remarques et de nous
transmettre le lien vers le document approuvé une fois la procédure menée a son terme.

Je vous prie d'agreer, Monsieur le Maire. 'expression de toute ma considération.

OK




Services

Avis

Recommandations

Modifications envisagées du
conseil municipal suite a
I'enquéte publique

Val
d’Europe
Agglomérat
ion

Madame,

Par courrier en date du 16/06/2025 (regu par mail le méme jour) vous nous avez consulté alin
que soit formulé un avis sur le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Faviéres wrrélé par
délibération du Conscil Municipal en date du 23/05/2025, en application de l'article 1. 153-16
du code de 'urbanisme.

Aprés examen, Val d"Europe Agglomération émet les observations sur ce dossier |

- Le rapport de présentation mentionne la STEP de Villeneuve-Saint-Denis, or celle-ci
n'existe plus. Les effluents du hameau de la Route transitent par le réseau de
Villencuve-Saint-Denis lequel est désormais raccordé sur le réseau de Val d'Europe
Agglomération qui lui-méme fini a la STEP de Saint Thibaut sous la propriété et la
gestion du SIAM.

- Il semblerait donc opportun de questionner le SIAM sur la capacité de leur STEP &
recevoir les effluents supplémentaires prévus dans le cadre de la desserte du hameau
de la Route a Faviéres.

- Par ailleurs, de notre ¢dté, nous vérifions les incidences pour notre réseau et nos postes
de relevage.

Nous restons & votre disposition pour tout complément d'information.

Nous vous prions d'agréer, Madame, |"expression de nos salutations distinguées,

Pour le Président, par délégation

Copie : Mairie de Faviéres

Une mise a jour sera effectuée




Recommandations

Modifications envisagées du
conseil municipal suite a

Services Avis
I'enquéte publique

1 -RAPPORT DE PRESENTATION
Chapitre BV6 LES CONCLUSIONS DES DONNEES GENERALES SUR LE
LOGEMENT _ > Un point sera fait pour corriger les
Les chiffres mentionnés dans les différents tableaux des chapitres BV1 a BV4 sont ceux erreurs
de 2013, les chiffres n'ont pas été actualisés alors que la conclusion fait référence a
I'année 2019.
Chapitre B.VI.4 LA SYNTHESE DES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES | Saait &' lcul qui doit
Méme remarque que ci-dessus, les chiffres de 2013 n'ont pas été actualisés pour 2019 Il s’agit d'un ca cu’ qui dont se
alors que la conclusion y fait référence. baser sur les donnees de 2013.
Chapitre C.I1.1 LES GRANDES ENTITES DU TERRITOIRE COMMUNAL
1.1.1.2 LE PAYSAGE RAPPROCHE
«L'avifaune......poules d'eau, etc.» Il faudrait corriger marins-pécheurs car il s'agit de oK
martins-pécheurs.

Association | Avis

de Favorabl | | 1.1.4 LE PAYSAGE AGRICOLE

sauvegarde | e Corriger la 1ére ligne du 1% paragraphe :
Le centre-bourg de Faviéres est majoritairement bordé de champs cultivés. oK

4.2-Plan du centre-ville 2500
4.3-Plan du hameau de la Route 1000
Difficile de se repérer sur ces 2 plans, les cimetiéres ainsi que le chateau d'eau de

Faviéres ne sont pas identifiés.

2 - REGLEMENT

DISPOSITIONS GENERALES - ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Dans le 2éme paragraphe, il faudrait corriger «ripisylves» et non ripisilves.

ARTICLE 8 - SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF
Quid du cimetiére de Faviéres et de son extension ainsi que celui de La Route qui ne

figurent pas sur les plans (Cf 4.2 et 4.3 évoqués ci-dessus).

Ces éléments pourront étre repris
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MENTIONS GRAPHIQUES
En cas de contradiction entre les documents graphiques et le réglement, lequel prévaut ?

ZONE UA
UA8 — Traitement environnemental paysager des espaces non bétis et abords des

constructions
Point 2 : «Il est exigé un arbre de haute tige...d'unité fonciére» : tyge, a corriger.

UA11 - Desserte par les réseaux RECGU LE

5) Réseaux de communications électroniques !

Rajouter, tout comme pour |'électricité : 01 0CT. 2005 |

«Pour toute construction nouvelle, les réseaux de commuaicat t aménages en
souterrain» MAIRIE DE FAVIERES

ZONE UH

UH5 — Implantation des constructions

Point 3 : Il est mentionné pour les limites séparatives une marge minimale de 4 meétres
alors qu'en zones UA et UB la marge minimale est de 3,50 metres : est-ce normal ?

Point 4 : Méme remarque, la marge minimale est elle de 3,50 meétres ou de 4 métres ?

Point 5 : Concerne I'implantation des piscines, ce point ne figure pas pour les zones UA et
UB, pourquoi ?

ZONE A
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES

D'ACTIVITE DE LA ZONE AGRICOLE
Le secteur A1 ne figure pas sur le plan 4.2 évoqué plus haut alors que le secteur Aey

figure.

A7 - Performances énergétiques et environnementales
Pourquoi les équipements de méthanisation ne sont ils pas mentionnés (actuellement

implantés a la ferme des 30 arpents) ?

A8 — Traitement environnemental paysager des espaces non bétis et abords des

constructions
Point 3 : Pour la compréhension de tous il serait mieux de mentionner « Les espaces

boisés classés » au lieu de EBC.

Le reglement

OK
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La zone UH étant plus isolé la
marge de recul differe.

Elle peut étre amputée de 0,5 m
soit 3,5 m

En UA et UB I'implantation des
piscines doit respecter la reégle
principale.

Correction

Ce sont des équipements
agricoles

OK




L'Association reste & votre disposition pour toutes précisions qui vous sembleraient utiles,

Fail & Faviéras, le 16 Septembre 2025

Le Président

Aurélien Lucas __' - /,f’" :
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Avis

Recommandations

Modifications envisagées du
conseil municipal suite a
I'enquéte publique

CCl

Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Favieres. Ce dernier nous a été transmis le 3 juin 2025 pour avis dans le cadre de 'association
de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-Marne a cette révision de PLU et
conformément a Y'article L 132-7 du code de 'Urbanisme.

Aprés analyse du document, la CCl Seine-et-Marne émet un avis favorable avec les remarques
suivantes :

1. Préciser les conditions d'implantation pour les activités commerciales au sein des
secteurs de projet.

La CCI Seine-et-Marne reléve les 6 secteurs de projet concernés par des QAP permettant la
création de logements au sein du tissu urbain de Faviéres, Parmi elles, I'OAP de la rue d'Hermiéres
prévoit la possibilité de réaliser des bureaux et des commerces et est concernée par le réglement
de la zone 1AU. Larticle 1AU3 autorise sous conditions « l'implantation, la construction,
l'extension l'aménagement, la modification, la reconstruction, l'exploitation de lieux,
I'établissements ou locaux dans lesquels s'exercent des activités professionnelles (commerciales
et artisanales) », Toutefois, les conditions ne sont pas clairement énoncées,

La CCI Seine-et-Marne recommande donc de compléter cet article afin de clarifier les conditions.
En outre, un plafond de surface tel que celui prévu au réglement des zones UA et UB serait
cohérent pour les activités commerciales et artisanales.

2. Orienter les implantations commerciales au sein des OAP.

La CCl Seine-et-Marne estime qu'il n'est pas strategique d'autoriser les activités commerciales au
sein de toutes les DAP et qu'il serait plus pertinent d'identifier les secteurs o0 l'implantation de
ces activités est la plus adaptée en fonction des possibilités de stationnement, de la proximité
des equipements ou ameénités participant a |'animation du centre-bourg.

La CCI Seine-et-Marne recommande ainsi de retravailler les OAP afin d'autoriser 'implantation
d'activités artisanales et de commerces de détail uniquement dans les OAP les plus proches du
bourg

Un point sera fait

NON




En outre, la CCI Seine-et-Marne suggére également de localiser et d'identifier les axes, les
batiments ou les secteurs au sein des périmétres des OAP ol les activités artisanales et
commerciales peuvent s'implanter, Ces compléments permettront de mieux encadrer les futurs

développements commerciaux permis dans le tissu urbain, Pas possible

Nous vous remercions de blen vouloir prendre en compte nos remarques formulées dans le
présent avis.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
numérique ainsi que la couche cartographique (format Shape) des piéces cartographiques.

Restant a votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, |'expression de nos
meilleures salutations.

Jean{qCharles HERRENSCHMIDT
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Modifications envisagées du
conseil municipal suite a
I'enquéte publique

Communau
té de
communes
Val Briard

Avis
Favorabl

e

Monsieur le Maire,

A |a suite de |'arrét du projet de Révision du Plan Local d'Urbanisme de Faviéres, par
délibération du conseil municipal du 23 mai 2025, vous avez notifié a la Communauté de
Communes du Val Briard, I'intégralité du dossier pour avis.

Au regard de ses compétences en matiére d'aménagement du territoire, de
développement économique et de développement durable, la Communauté de Communes du Val
Briard s'attache a examiner, au travers des Plans Locaux d'Urbanisme des communes, le niveau de
contribution de chacune, au projet global de territoire.

A la lecture des piéces transmises, il apparait que les dispositions du réglement écrit, du
réglement graphique et des Orientations d’Aménagement et de Programmation, permettent bien
d'assurer une mise en cohérence forte du Plan Local d'Urbanisme de Faviéres avec les ambitions
du Plan Climat Air Energie Territorial du Val Briard, en matiére de bati-aménagement, de sobriéte
énergetique, d'efficacité énergétique, de résilience énergétique, de qualité de vie, de mobilité,
d'agriculture, de préservation des paysages et de gestion des déchets,

L'intégration des enjeux environnementaux du Plan Climat Air Territorial du Val Briard
(PCAET) dans le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) révisé, et les mesures prises par les élus
pour |'atteinte des objectifs communs, m'invitent 3 émettre un avis favorable sur le projet de
Révision du Plan Local d'Urbanisme de Faviéres.

Vous remerciant de bien vouloir enregistrer cet avis au registre des avis des Personnes
Publiques Associées, permettant au commissaire enquéteur d'établir son rapport, je vous prie de
croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération distinguée.

/ﬁ.

OK




Modifications envisagées du

Services Avis Recommandations conseil municipal suite a
I'enquéte publique

Objet : Avis de la CMA IDF 77 sur I'arrét de projet du Plan Local d’Urbanisme de Faviéres
Monsieur Le Maire,
Suite a votre courrier du 3 juin 2025 relatif au projet arrété du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Favieres, nous vous informons que la Chambre de Métiers et de I’Artisanat de Région ile de France
- Seine-et-Marne n’a pas d’'observation particuliére a formuler.
A l'occasion du présent courrier, nous souhaitons rappeler quatre grands enjeux du secteur artisanal
dans le cadre du projet de PLU d’'une commune :

Chambre Le maintien et la sauvegarde de la diversité des commerces de proximité,

des metiers - La création d'un cadre réglementaire favorisant la production d’'un immobilier dédié a

?t d.e I'artisanat,

I'artisanat

- La réhabilitation des zones d’activités,
- La prise en compte de |'artisanat dans la création de quartiers mixtes,

Nous restons bien entendu a votre entiére disposition pour évoquer ensemble les problématiques liées
a I'Artisanat et réfléchir aux solutions que nous pourrions y apporter.

Vous en souhaitant bonne réception,
Nous vous prions d’agréer, Monsieur Le Maire, I'assurance de nos salutations les meilleures.

Thierry FROMENTIN
Président

OK




Services

Avis

Recommandations

Modifications envisagées du
conseil municipal suite a
I'enquéte publique

Chambre
d’agricultur
e

Avis
Favorabl
e

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis, par courrier et pour avis, le projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme de votre commune, arrété le 23 mai 2025. Ce dossier
nous est parvenu le 6 juin dernier.

Aprés étude du dossier, la Chambre d’agriculture de Région lle-de-France
émet des remarques qui portent sur les points suivants ;

I. Le schéma des circulations des engins agricoles
II. Le plan de zonage
III. Le réglement de la zone A

IV. Les emplacements réservés n°2 et 5

--00o0—

I. Le schéma des circulations des engins agricoles

Notre Compagnie constate avec satisfaction la présence, dans le rapport de
présentation, d’un schéma des circulations des engins agricoles.

Celui-ci est en effet nécessaire pour une meilleure prise en compte des Enjeux
lies & la circulation des engins agricoles lors des projets d'aménagement sur
le territoire communal, et ainsi arriver a concilier les besoins des différents
usagers du domaine routier et des habitants.

II. Le plan de zonage

Nous nous voyons également satisfaits du plan graphique lequel refléte
I"affectation reelle des sols. En effet, les parcelles déclarées agricoles au RPG
2023 ont eté classées en A (agricole).

Toutefois, afin de le parfaire, nous demandons que le secteur accueillant un
terrain communal de loisirs soit classé en NI (naturel de loisirs) au lieu de Ae.
En effet, |a parcelle concernée n'est nullement valorisée par une activité
agricole.

OK

Un changement sera opéré




I1I. Le réglement de la zone A

La Chambre d’agriculture reléve un réglement de la zone A qui permet aux
exploitations du territoire de se pérenniser, de se développer et de se
diversifier,

Néanmoins, nous lisons en page 62 de ce réglement que « /es batiments et
installations agro-alimentaires sont autorisés... ». Nous demandons que soit
réécrit ce point pour plus de clarté. En effet, formulé ainsi, une entreprise
industrielle agro-alimentaire aurait |'autorisation de s'installer en zone A.

Nous vous proposons cette rédaction : « Les constructions et installations
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la vente des produits
issus de l’'exploitation agricole sont autorisées... ».

IV. Les emplacements réservés n°2et5

Les emplacements réservés n°2 et 5 sont tous les deux situés sur des parcelles
agricoles. Ils sont destinés a la réalisation de liaisons douces. Nous attirons
votre attention sur le fait que de tels projets peuvent générer nombre de
problémes comme un défaut d'accés aux parcelles, un manque de sécurisation
des sorties de parcelles ou encore |'augmentation de dépdts sauvages et des
incivilités. Nous demandons qu‘une concertation en amont de tout projet soit
engagée avec le(s) exploitant(s) impacté(s) afin d’échanger sur tous ces
points.

--000~—

Sous réserve de la bonne prise en compte de nos remarques, la Chambre
d'agriculture de Région Ile-de-France émet un avis favorable quant ace
projet de PLU.

Nous nous réservons toutefois la possibilité d'intervenir, en complément, lors
de I'enquéte publique pour soutenir d‘éventuelles réclamations individuelles
d’agriculteurs.

Vous remerciant de nous avoir consultés et restant a votre disposition, je
vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguees.

OK

En cas de projet une
concertation sera réalisée

OK




Modifications envisagées du

Services Avis Recommandations conseil municipal suite a
I'enquéte publique

Monsieur le Maire,
Le projet de plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune de Faviéres a été arrété par délibération
du conseil municipal le 23 mal 2025.
Par courrier, réceptionné le 16 juin 2025, vous avez sollicité |'avis de la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) au titre de Iarticle L. 153-16 du
Code de I'Urbanisme, pour la réduction des espaces agricoles, naturels et forestiers.
La commission s'est réunie, le jeudi 21 aolt 2025 pour examiner ce projet, que vous avez présenté,
accompagnée de M. Simon LERDUX, représentant votre bureau d'études Cabinet GREUZAT.
Aprés avoir présenté la commune et le projet, vous avez ensemble pu répondre aux questions des
membres de |la commission et apporter des éclairages sur le projet.
La commission a rendu un avis favorable av regard de la préservation des espaces naturels, agricoles et

Avis forestiers sur le projet de PLU de votre commune de Faviéres, avec les remarques suivantes :

CDPENAF Favorabl ' . _ . .

e - préciser le réglement du secteur Nh, en limitant les extensions et annexes 4 une valeur raisonnable en OK

proportion et en surface ;
) K

- actualiser la cartographie et le tracd des cours d'eaux et les rendre visibles sur les plans ; o
- refaire ['analyse de compatibilité avec les dispesitions du SDAGE actuel et non Fancien qui est ici pris en OK
référence ;
- mettre un zonage Azh etfou Nzh (en fonction de la réalité du terrain) pour matérialiser les zones humides
avérdes qui ne sont pas visibles sur le plan de zonage. OK
- la commission demande ne faire figurer sur le plan de zonages que les rones humides avérdes (Azh
etf/Nzh Nzh). Les zones humides potentielles sont a faire figurer en annexes (Apzh at/ou Npzh). oK
- réaliser une OAP thématigue « Protection des continuités écologiques » et en y intégrant la trame verte,
la trame bleuve et la trame noire. OK




- modifier le zonage Ae en un zonage de type NI (N loisirs) et en limiter sa constructibilité ;

- attention a la notion d'activité agro-alimentaire permise en rone A : reprendre les dispositions du L1571
Il du Code de I'urbanisme sur les constructions et installations nécessaires & la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le

prolongement de acte de production.
Par ailleurs, la commission estime que le PLU prévoie un nombre de logements supérieur aux besoins, au

regard des objectifs de population et suggére d'augmenter la densité de Ia zone 1AU. Elle estime aussi que
le projet de 25 logements dans 'OAP Ferme de la Folie est trop important.

Enfin, la commission vous recommande :

- de porter une attention particullére aux projets de lialsons douces, en s‘assurant de leur compatibilité
avec la circulation des engins agricoles le cas échéant (accds adapté, visibilité, résistance de Ia voirie, etc.)

afin de se prémunir des conflits d'vsage ;

- d'inscrire les mesures retenues pour la prévention, la réduction et la limitation des nulsances lumineuses,
soit dans le Réglement, soit dans un document annexe appelé « Schéma Directeur d'Eclairage » (SDE).
Conformément i l'article R153-8 du Code de |'urbanisme, cet avis est impérativement a joindre au

dossier d'enguéte publique.

levous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'assurance de ma considération distinguée.

OK

OK

Non

OK

OK




Modifications envisagées du

Services Avis Recommandations conseil municipal suite a
I'’enquéte publique

La Mission régionale de l'autorité environnementale (MRAg) a été saisie le § juin 2025 pour avis sur le PLU de
Faviéres (77), dans le cadre de sa révision.
Conformément a l'article R. 104-25 du de ['urbanisme, aucun avis de 'autorité environnementale n‘ayant été
formellement produit dans le délai de trois mois, la demande donne lieu & une note d'information relative a oK

P I'absence d'observation sur le dossier.

as
MRAE ' e
d’avis

Cefte absence d'avis résulte de la nécessité, pour I'Autorité environnementale, de prioriser 'examen des dos-

siers au regard des moyens dont elle dispose. Elle ne traduit pas une absence potentielle d'enjeux environne-
mentaux ou d'observations sur le projet, mais gue les enjeux ont &té jugés moindres.

Cette note est portée 4 la connaissance du public dans le cadre de la consultation prévue par le code de 'envi -
ronnement et publiée sur le site internet de la MRAe.




Modifications envisagées du

Services Avis Recommandations conseil municipal suite a
I'enquéte publique
Monsieur Le Maire,
Par courrier en date du 03 juin 2023, vous m'avez consulté afin de connaitre 1'avis de la SNCF, pour
ce qui la concerne et au nom de SNCF Résean et SNCF Voyageurs. sur le projet de révision du PLU
pour Ia comuune de Faviéres, arrété par délibérarion du conseil communantaire en date du 23 mai
2025,
1. S’agissant des partis d'aménagement proposes
Le foncier du Groupe Public Unifié (GPU) est classé en zone N.
Le réglement de cette zone est compatible avec I'activité ferroviaire dans le sens o il autorise Ia | OK
construction et I'mstallanon de locaux néeessaires aux équipements d'intérét colleenf et serviees
publics liés aux infrastructures ferroviaires,
2. S’agissant des servitudes d'utilité publique au profit du GPF
SNCF oo i . ; :
Le temitowe de la commune de Favidres est traversé par les empnses de la ligne n®226 310 —
raccordement d’interconnexion MNord-Sud (LGV).
Vous trouverez en piéce jointe. la nouvelle version de la notice T1. Ce document permet d'1dentifier
les servitudes relatives aux riverains du chenmun de fer. modifiées par |'ordonnance n° 2021-444 du
14 avral 2021 relative a la modemisation des régles de protection du domame public ferroviaire ¢t par
son décret d*application Diéeret n® 2021-1772 du 22 décembre 2021 relatif 4 la protection du domaine OK
public ferroviaire.
Ces derniers précisent les nouvelles régles applicables 4 proximité du domaine public ferroviaire
ainsi que des mesures de gestion de la végétation aux abords.
L'ensemble de ces mesures est applicable depuis le ler janvier 2022,
La localisation des terrains objets de la servitude T1 est dispomble sur le Géoportail de
I'urbanisme. OK

Il convient également d indiquer telles que précisées ci-apres, I'identification et les coordonnées
actualisées du gestionnaire des servitudes liées a la présence du chemin de fer :




SMNCF - Direction Immuobiliere IDF
Groupe Connaissance et Conservation du Patrimoine
Campus Rimbaud — 10 rue Camille MOKE
C5 20012
93212 SAINT DENIS cedex
contact.patrimoine idii@ sncl.ir

Consultation dans le cadre des permis de construire

Je tiens i rappeler qu'il est nécessaire de consulter systématiquement SNCF pour les permis de
construire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire, Cette demande de consultation est
fondée, d'une part sur I"article R111-2 et 3 du code de I"wrbanisme qui interdit la réalisation de
constructions qui peuvent causer un danger pour la sécunté publique, ou étre elles-mémes soumises
4 un danger. et d'autre part. sur I'article 1. 2231-5 du Code des Transports qui prévoit une servitude
nterdisant la construction de batiments 4 moins de deux métres de la limite 1égale du chemin de fer.

A cet effet. je vous précise qu'il convient dadresser les dossiers relevant du Service Urbanisme en
rapport avec des travaux 4 réaliser en bordure des emprises ferroviaires & la Direction Immobiliére
Ile-de-France aux coordonnées reprises précédemment.

En outre, il conviendra de préciser i toute personne ayant choisi de s’établir & proximité de notre
domaine qu’elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d’isolation acoustique

conformes a la loi du 31 décembre 1992 et a ses décrets d’application et a 'arrété ministériel du 30
mai 1996.

Vous remerciant par avance de bien vouloir me tenar informé des suites données 4 mes observations
et m’adresser un exemplaire du PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur Le Maire, a I’assurance de ma considération distinguée.

Ali Louni
Responsable d'wrbanisme

All LOUNE

OK




@o”
RECU L=
2 4 SEP, 2025 J
E3 _ e Direction
PREFET MAIRIE DE FAVIERES départementale
des territoires

DE SEINE-ET-MARNE
Liberté
Egalité
Fraternité rd’ -

Provins, le :
Service Territoires, Aménagements et Connaissances
P&le Stratégie et Planification Territoriale
Unité Planification Territoriale Nord
Affaire suivie par : Francine MICHALON-DEMCZUK
Chargée d'études planification territoriale
Tél : 01.60.32.13.83
Courriel: francine.michalon@seine-et-marne.gouv.fr

Le Sous-Préfet de Provins

a

Monsieur le Maire de Faviéres

Objet : Avis de I'Etat — PLU de la commune de Faviéres
Références : STAC PSPT 2025 - BSR
Pigce jointe : Analyse technique

En application des dispositions de larticle L.15316 du Code de l'urbanisme, vous m'avez
communiqué pour avis le projet de plan local d'urbanisme (PLU) révisé de la commune de Favieres,
arrété par délibération en date du 23 mai 2025, et recu par les services de I'Etat le 24 juin 2025,

Cet avis est constitué du présent courrier et de I'analyse technique de votre projet, auxquels sont
annexés les contributions des Personnes Publiques Associées. Il prend en compte les éléments qui
s'imposent a la commune.,

Il apparait qu'un certain nombre de références sont obsolétes ou ne renvoient pas aux documents
en vigueur. Si la durée de la procédure peut expliquer certaines coquiles ; le projet de PLU doit &tre
trés largement mis a jour.

Le SDRIF-E, approuvé le 10 juin 2025 par le décret n°2025-517 du Conseil d'Etat, constitue un cadre
de référence auquel le PLU doit impérativement se conformer en garantissant sa pleine
compatibilité.

L'analyse détaillée du dossier fait ressortir des éléments & corriger et & compléter, notamment vis-a-
vis du SDRIF-E, du SRCE, du SDAGE, du PDUIF, du PGRI mais aussi de la réglementation en vigueur :

* La démonstration de |la compatibilité au SDRIF-E doit étre complétée, en particulier sur
I'augmentation des densités, I'identification des extensions, mais aussi sur la protection des
espaces naturels et agricoles ;



. Concernant le SDAGE, le dossier doit ére mis & jour pour intégrer les prescriptions du
document en vigueur et démontrer que le projet de PLU est compatible avec ses
orientations. Le dossier doit notamment identifier et en protéger tous les cours d'eau de la
commune. Des compléments sont également nécessaires sur I'assainissement et les eaux
pluviales ;

« Pour &tre compatible au SRCE, le dossier doit &tre complété, notamment en traduisant les
objectifs communaux de préservation et de restauration des continuités écologiques dans
une OAP trame verte et bleue, conformément 3 I'article L151-6-2 du Code de l'urbanisme ;

+ Concernant les mobilités, le PLU doit reprendre les dispositions de I'arrété du 30 juin 2022
pour les places de stationnement des vélos ;

« A propos des risques, le projet de PLU doit démontrer sa compatibilité au PGRI en vigueur.
Les zones d'aléa de retrait-gonflement des argiles doivent également &tre mises & jour, en
indiquant les dispositions réglementaires qui s'appliquent depuis le 1% janvier 2020 dans les
zones d'exposition moyenne a forte ;

« Au sujet des nuisances sonores, les dispositions des arrétés en vigueur doivent étre intégrées
au document, et les documents réglementaires joints en annexe.

Ces incompatibilités devront &tre résolues avant Fapprobation de votre projet.

Par ailleurs, les observations suivantes devront étre prises en compte dans le document finalisé :

« Sur le volet habitat, le projet de PLU doit intégrer dans les OAP des précisions sur la
typologie des logements attendus, afin de traduire l'objectif du PADD de diversification du

parc.
« Sur l'aspect mobilités, le dossier de PLU doit étre complété sur les mobilités douces ;

. Les informations sur le schéma départemental des carriéres doivent &tre mises 3 jour.

Au regard des éléments supra, j'émets un avis favorable avec réserves, et vous invite a vous
rapprocher des services de la DDT pour faire évoluer votre document avant son approbation.

Le Sous-Préfet,

Jean-Bernard ICHE
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Courriel : francine. michalon@seine-et-marne.gouy.fr
Le Sous-Préfet de Provins

a

Monsieur le Maire de la
Commune de FAVIERES

Avis de I'Etat : Analyse technique

Références : STAC PSPT 2025 - BSB
Piéces jointes : Avis SNCF, Val d’Europe Agglomération, fiche T7, liste des SUP

Par délibération en date du 23 mai 2025, le conseil municipal de Faviéres a décidé d'arréter le projet de
plan local d'urbanisme de la commune. Le dossier a été recu par les services de I'Etat le 24 juin 2025.

En application des dispositions de |'article L153-16 du Code de Furbanisme, je dois vous faire connaitre
l'avis de I'Etat sur ce projet, sur les points appelant des compléments, des précisions ou des
modifications.

1-PROCEDURES
11-Modalités de la concertation

La délibération du 23 mai 2025, arrétant le projet de PLU, reprend les modalités de concertation prévues
dans la délibération du 08 avril 2022, prescrivant la révision du PLU. Le bilan de la concertation est joint
au dossier de PLU arrété (piéce 7.2).

Conformément & l'article L.103-6 du Code de I'urbanisme, le bilan de la concertation devra étre joint au
dossier d'enquite publique.
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1.2 - Evaluation environnementale

Le projet de PLU de Faviéres est soumis 3 la réalisation d'une évaluation environnementale,
conformément & la décision de la mission régionale d'autorité environnementale a |'article R104-11 du
Code de Furbanisme.

L'avis de I'autorité environnementale (MRAE) devra étre joint au dossier d’enquéte publique.

En application de I'article L1536 du code de I'urbanisme, toute élaboration d'un plan local d'urbanisme
d'une commune située en dehors du périmétre d'un schéma de cohérence territoriale (SCoT) approuvé
et ayant pour conséquence une réduction des surfaces des espaces naturels et agricoles est soumise
pour avis & la CDPENAF. De méme, les délimitations des STECAL et les dispositions du réglement des
zones N et A relatives aux extensions et aux annexes des habitations sont soumises a l'avis de la
CDPENAF.

Le projet de PLU de la commune de Faviéres est soumis a cet avis. L'avis émis par cette commission
devra étre joint au dossier d'enquéte publique et le secrétariat de la commission devra &tre informé des .
dispositions prises pour répondre aux préconisations émises par la CDPENAF.

2-CONTENU DU PLU

2.1 -Rapport de présentation

Le rapport de présentation est composé d'une partie :
— Piéce 1 rapport de présentation ;

La hiérarchie des normes présentée a la page 94 et 166 est obsoléte et par conséquent inexacte. Cette
section devra étre corrigée afin d'intégrer les dispositions et références réglementaires en vigueur, ainsi
que celles du SDRIF-E.

De maniére générale, lorsqu'une OAP est développée, on observe la présence d'informations relevant
d'une autre OAP, ce qui engendre une confusion. Par exemple, a la page 121, I'OAP n°3 est traitée, mais
des éléments relatifs & 'OAP n°2 y figurent également (..). Dans ces conditions, il convient de limiter
chaque OAP & son seul champ d‘application, sans y introduire d'éléments étrangers issus d'autres OAP.

Le rapport de présentation devrait également fournir les justifications relatives & la création des
emplacements réservés. Aux pages 139-140, seules leur localisation, leur superficie et leur vocation sont
mentionnées, sans explication des choix de réalisation. Ce chapitre mérite donc d'étre étoffé.

Le bilan des surfaces consommées au cours des dix derniéres annédes est présenté aux pages 42-45 du
rapport de présentation, conformément  l'article L1574 du Code de 'urbanisme.

Le rapport de présentation (p167) comporte un tableau détaillant le projet cemmunal, indiquant le
nombre total de logements réalisables par densification. Plus loin (p172173), des extraits de plan
identifient les parcelles densifiables en jaune. Cependant, afin de répondre aux dispositions de Farticle
L 151-4 du Code de 'urbanisme demandant une étude des espaces pouvant &tre densifiés, il conviendra
de préciser pour chaque parcelle identifiée les surfaces concernées ainsi que le nombre de logements
réalisables.

Selon la p167 du rapport de présentation, le projet de PLU prévoit l'accueil de 196 habitants
supplémentaires a I'horizon 2040 par rapport & 2021. Ce chiffre doit étre mis en cohérence avec celui du
PADD, qui annonce 190 habitants supplémentaires sur la méme période, ainsi qu'avec l'objectif global
de population 3 atteindre en 2040.

21715



D’aprés les calculs exposés dans le rapport de présentation, en comptabilisant le point mort (27
logements entre 2021 et 2040) av total 112 nouveaux logements seraient nécessaires pour accueillir cette
population (a raison de 2,31 personnes). Cependant, 11 logements ont été réalisés en densification
depuis 2021, ce qui laisse un besoin restant de 101 logements a produire d'ici 2040,

Un inventaire du stationnement sur la commune est proposé a la page 74 du rapport de présentation,
avec un total de 250 places recensées, incluant le stationnement dit « sauvage ». Pour une meilleure
lisibilité, il est nécessaire de distinguer les places de stationnement effectives et réglementées, prévues
par la commune, des autres.

Le dossier précise qu'aucune borne de recharge électrique nest actuellement installée et ne fait pas
mention de places dédiées aux véhicules électriques ou hybrides.

Par ailleurs, afin de satisfaire aux exigences de |'article L.151-4 du Code de Furbanisme concernant les
différents types de stationnement, le rapport de présentation devrait également indiquer l'existence,
ou non, de places de stationnement pour les vélos dans le domaine public.

Le PADD du projet de PLU de Faviéres définit et arréte B objectifs :

Maitriser le développement urbain.

Conforter I'économie locale,

Améliorer les conditions de déplacement et de stationnement.
Préserver le cadre de vie.

Améliorer 'offre en équipements et favoriser les loisirs.

Prendre en compte les enjeux environnementaux.

Développer les communications numériques et les réseaux d'Energie
Modérer la consommation d'espace

ENONS WS

Les articles L101-2 et L151-5 du Code de |'urbanisme, cités en p.3 et 4, ont été modifiés par |a loi n®2021-
1104 du 22 aclt 20271 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience
face a ses effets. Le PADD doit mettre a jour les citations des articles.

Concernant l'article L107-2, il mangue notamment des éléments sur le 1° b), en particulier la notion de
lutte contre I'étalement urbain, mais aussi le 6°bis, qui aborde la lutte contre Fartificialisation des sols et
I'objectif zéro artificialisation nette.

Le sormmaire doit étre cohérent avec le contenu des différentes parties du document.

En page 5, il est indiqué que le projet comporte 7 grandes orientations, alors qu'il en comporte en
réalité 8.

Cette incohérence doit étre corrigée afin d'assurer la lisibilité et la fiabilité du document.

Conformément a 'article L.151-5 du Code de l'urbanisme, le PADD fixe un objectif de modération de la
consommation de I'espace, chiffré & environ 1,5 ha sur la période 2021-2040. (P.7)

2.3 =Les OAP

Le PLU doit comporter a minima une OAP. Conformément & I'article L1524 du Code de l'urbanisme, les
QAP s'imposent en matiére de compatibilité aux autorisations d'urbanisme.

+  OAP1 : Rue d'Hermigres - secteur 1AU (1 ha, 15 logements, soit 15 logements/ha) ;

- OAP 2 :Site de |a Folie - secteur UH (0,93 ha, 25 logements, soit 27 logements/ha) ;

= OAFP 3:Site de L'Aulnaie - secteur UA (0,52 ha, 22 logements, soit 42 logements/ha) ;

+ OAP 4 : Délocalisation de la Mairie - secteur UB (0,50 ha, & vocation d'éguipements publics).
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.  OAPS : Rue des Farinats — secteur UA (0,87 ha, 11 logements, soit 13 logements/ha)
.  DAPE: Rue de Belleyue — secteur UB (0,43 ha, i vocation d'équipements publics)

Le contenu des OAP est relativement peu détaillé. Hormis la surface et le nombre de logements indicatif
sur les OAP, peu de précisions sont données sur I'aménagement et I'implantation des constructions 3
Iintérieur des périmétres définis. Or, I'article R151-8 du Code de |'urbanisme indique que les orientations
d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur. Ces éléments doivent &tre davantage
développés.

Le document fait mention du cadre législatif, mais omet de citer I'article L151-6-2 du Code de
F'urbanisme, qui demande que les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques.

Une OAP trame verte et bleue doit étre ajoutée et I'obligation d'en réaliser une doit &tre mentionnée
dans le rapport de présentation avec la référence réglementaire correspondante.

En effet, la loi Climat et Résilience du 22 ao0t 2021 rend obligatoire, pour les futurs Plans Locaux
d'Urbanisme (PLU), l'insertion d'Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) relatives & |a
mise en valeur des continuités écologiques, également appelées « trame verte et bleve » (TV B).

Ces orientations visent & préserver et renforcer les corridors écologiques sur le territoire.

) 4 Disceatttens saos :
2.41 Le réglement écrit

Dans les sections du réglement autorisant les équipements d'intérét collectifs et services publies en
zones A et N, il conviendra de préciser quelles sous-destinations sont autorisées et pas uniguement la
destination principale, en cohérence avec I'article L151-11 du Code de l'urbanisme.

Zone agricale
Concernant la constructibilité, le réglement permet les constructions et installations a usage d'activités
agricoles « sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage ». Cette mention n‘est pas suffisante et

doit #tre complétée pour reprendre la formulation de Farticle L15111 du Code de Furbanisme,
notamment le 1°.

De méme, le réglement autorise « le changement de destination et I'aménagement dans le volume
existant » des batiments identifiés au réglement graphique, « 3 destination d’habitat et d'hébergement,
dans la limite de 300 m? de Superficie de Plancher ». L'article L15111 du Code de |'urbanisme permet
effectivement les changements de destination, dés lors que ces derniers ne compromettent pas
Factivité agricole ou la qualité paysagére du site. La régle doit donc étre complétée pour intégrer ces
précisions.

Le projet de PLU doit davantage encadrer la constructibilité en zone A afin de protéger les espaces
agricoles.

Zone naturelle
La zone M présente un secteur Nh, qui regroupe « les constructions isolees ».
Dans le cas de ce secteur, les justifications du rapport de présentation devraient détailler la nature et la

vocation de ces activités. En effet, celui-ci évoque le sujet en p137 sans expliquer de quelle activité il
<'agit ni 'évolution prévue pour ces sites. Cette partie doit &tre complétée,
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Le réglement autorise la création d’annexes pour des constructions 3 usage d'habitation en zone Nh.
L'art N5 du réglement mentionne des extensions alors que seules les annexes sont autorisées dans
l'article N2. Ce point doit &tre mis en cohérence.

La rédaction des régles des constructions autorisées N et Nh doivent respecter les dispositions &
l'article L.15112 du code de l'urbanisme. Le réglement doit préciser les conditions de hauteur, d'emprise
et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et
leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

2A4.2 Le réglement graphique

Les zonages A et N doivent étre réexaminés, plusieurs secteurs n‘étant pas distinctement repérables sur
les documents graphiques. Leurs classements doivent-étre clarifiés afin d’assurer la cohérence du plan
de zonage.

Les limites des différents secteurs sont difficilement perceptibles en raison de la finesse des lignes de
contour, notamment lorsqu'elles se superposent & d'autres figurés cartographiques (lisiéres forestiéres,
etc.). Une amélioration graphigue est donc nécessaire afin de renforcer la lisibilité du plan.

La zone classée en Ae ne correspond pas & un terrain a vocation agricole. Elle ne devrait donc pas figurer
dans la catégorie A du plan de zonage. Ce secteur est destiné & accueillir un éguipement public en
espace naturel, sans aucun usage agricole.

D'ailleurs, le réglement écrit de cette zone autorise la construction d'équipements publics d'intérét
collectif, indépendamment de toute activité agricole.

Par conséquent, ce secteur, actuellement classé en zone Ae, devrait logiquement relever d’un zonage de
type Ue ou étre considéré comme un STECAL (article L151-13 du code de Furbanisme).

Le zonage du secteur Nh, situé au nord-ouest en limite communale, nécessite une justification plus
précise pour assurer sa cohérence avec les caractéristiques du terrain qui ne semble comporter aucune
construction,

2.5 - Annexes
Concernant le bruit, il convient d'ajouter :

— Les cartes de bruit stratégiques (directive européenne 2002/45/CE) :
= Arrété 2022/DDT/SEPR/BS (voies ferroviaires) ;
= Carte de bruit stratégigue a I'échelle communale

La piéce 6.8 « Plan d’assainissement » et 6.9 « Plan eaux pluviales » comportent uniguement une mention
sous forme d'annotation de travail, surlignée en jaunes « Données non disponibles ». Ces documents
doivent &tre complétés avec un zonage d'assainissement en vigueur, conformément 2 Farticle R151-53
du Code de I'urbanisme,

La commune de Faviéres n"étant pas couverte par un SCoT, le document supra communal qui s'applique
est le SDRIF-E, approuvé le 10 juin 2025 par décret n°2025-517 du Conseil d'Etat. Le rapport de
présentation traite ce sujet des p.89 4 100.

515



311 Consommation d’espace depuls 2021 - Extension

Le rapport de présentation du PLU précise a la page 44, quil n'y a pas de consommation fonciére depuis
le 1* janvier 2021.

3.2 Les espaces urbanisés — Densification

Le rapport de présentation mentionne une surface de 71 ha (p.97), justifiée par une carte et des donn ées
sectorielles dont la somme atteint seulement 65,01 ha en 2013, Or, le SDRIF-E exige une justification de la
surface urbanisée de la commune telle qu'elle était en 2027, et non en 2013.

Le PLU devra justifier la surface urbanisée de référence de 2021 aux pages 41 et 97 du rapport de
présentation.

Le rapport de présentation devra donc fournir une justification précise de la surface urbanisée de la
commune conformément a la situation en 2021.

La commune de Favitres est considérée comme une commune rurale selon le SDRIF-E, qui prescrit, dans
son orientation réglementaire OR 57, une augmentation de 13 % de la densité résidentielle.

Or, d'aprés les éléments du rapport de présentation, l'espace résidentiel n'est ni clairement identifié ni
justifié. De plus, aucune démonstration n'est apportée pour prouver que I'évolution minimale de 13 % de
la densité résidentielle sera atteinte. Par conséquent, le rapport de présentation devra étre complété
afin de démontrer explicitement ‘augmentation de la densité résidentielle prescrite par le SDRIF-E.

Le rapport de présentation identifie 39 logements réalisables en dent creuse (15lg/ha) et 47 dans les OAP
au titre des opérations de renouvellement urbain. Il est précisé que les 86 logements prévus dans le
projet de PLU se feront en densification, la mobilisation des dents creuses et la transformation des corps
de ferme (notamment via les OAP) permettant de réaliser les habitations nécessaires a I'accueil de la
population projetée.

Au total, sur la période 2021-2040, 86 logements supplémentaires sont donc possibles, dont 11 déja
réalisés depuis 2021 en dents creuses.

Cependant, le potentiel exprimé permet de remplir la dispesition OR 57 du SDRIF-E.

3.3 Les capacités d'urbanisation nouvelles

La superficie de l'espace urbanisé de référence est de 76,6 ha.

A la page 184, la consommation d'espace entre 2021 et 2040 serait de 1,5 ha (1 ha pour I'habitat et 0,5 ha
pour les équipements publics).

De plus, 3 la page 185, ces 1,5 ha représenteraient les 2 % autorisés par le SDRIF-E au titre de l'extension
non cartographiée.

Or, si 1,5 ha représente 2 % d'une surface de référence globale, alors cette derniére devrait atteindre
environ 75 ha.

Dans le cas présent, le rapport de présentation devrait justifier une surface urbanisée de référence de
75 ha, et non de 71 ha.

Sinon, si le chiffre de 71 ha était maintenu, alors 2 % d'extension représenterait environ 1,42 ha.

Par conséquent, le rapport de présentation devra justifier la surface urbanisée en 2021 et y appliquer un
potentiel d'extension de 2 %. Cette démarche devra rester cohérente avec les orientations du PADD.

L' OAP n®1 fixe un plafond de densité & 15 logements par hectare pour la totalité de la surface en zone

1AU. Cependant, conformément a l'orientation OR 80/OR 87 du SDRIF-E, toute extension urbaine doit
respecter une densité minimale de 20 logements par hectare.
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Dans son état actuel, la zone 1AU constitue une extension urbaine ne respectant pas cette exigence
minimale de densité.

Pour garantir la compatibilité du projet avec le SDRIF-E sur la question de la densité d’habitat des
extensions d'urbanisation, il est nécessaire de revoir 'OAP afin d'y intégrer un seuil minimal de 20
logements par hectare, en remplacement du sevil actuel de 15 logements par hectare.

3.2 - Espaces agricoles, naturels et boisés

3.2.1 Espaces agricoles
Les espaces agricoles identifiés au SDRIF-E sont majoritairement en zone A,

Dans ces espaces, certains secteurs sont classés en EBC, alors qu'un classement en zone naturelle serait
plus cohérent avec la réalité du terrain.

Ce point pourrait &tre amélioré, notamment sur le plan graphique, afin de mieux refléter cette
adéquation.

Le projet de PLU respecte les dispositions du SDRIF-E sur ce peint.

3.2.2 Espaces naturels
Les espaces naturels identifiés au SDRIF-E sont en zone N et/ou protégés par des espaces boisés classés,

Le projet de PLU respecte les dispesitions du SDRIF-E sur ce point.

3.2.3 Espaces boisés

Les espaces boisés sont décrits aux pages 34-36 du rapport de présentation. La commune comprend
quatre grands espaces boisés : la forét régionale de Ferrigres, la forét domaniale d’Armainvilliers, le
domaine de la 5CI Faviéres, ainsi que le domaine de la Compagnie Fermiére. Sur le plan de Zonage, ces
boisements identifiés par le SDRIF-E sont principalement situés en zone N ou en zone A, et la plupart
bénéficient d'une protection en tant qu'espaces boisés classés.

Au sud du territoire communal, le plan de zonage matérialise une bande de protection de 50 métres
conformément a la réglementation en vigueur Cependant, cette bande doit &tre complétée par
endroits afin d'assurer une continuité tout autour du massif, tant en périphérie intérieure qu'extérieure,
en dehors des sites urbains constitués.

Une partie de la parcelle A139 est exclue de la lisiere alors qu'il n'y 3 pas d'élément permettant de
justifier que cette parcelle n'appartient pas au massif.

Au sud de la commune, il y a un boisement qui n'est pas inclus dans le massif de plus de 100ha. Un cours
d'eau n'est pas un élément qui compartimente la forét.

De plus, il y a au moins un point de jonction de plus de 20 m de large entre les deux parties du massif.

Il conviendrait donc d'inclure ces parties du boisement dans le périmétre du massif de plus de 100ha et
y appliquer la bande de protection des lisiéres.

La lisitre de 50 m n'est pas appliquée sur les zones Nh qui permettent la construction de batiments

interdit dans les autres zonages N et notamment dans les lisitres de 50 m. Il conviendrait donc
d’appliquer la lisiére sur tout le pourtour du massif de plus de 100 ha.

Le projet doit &tre enrichi afin d'assurer sa compatibilité avec le SDRIF-E en ce qui concerne la
protection des lisidres dans les espaces boisés.
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Le projet de PLU de la commune de Faviéres s'inscrit globalement dans le cadre du SDRIF-E, approuvé
en 2025, mais nécessite plusieurs ajustements et compléments pour garantir une pleine compatibilité
conformément aux remarques énoncées ci-dessus.

Sur la consommation d'espaces, une justification précise de la surface urbanisée en 2021 doit donc étre
apportée, accompagnée d'un calcul cohérent de la capacité d'extension.

Concernant la densification, il conviendra d’apporter des précisions sur les surfaces concernées et le
nombre de logements réalisables par parcelle densifiable.

Au titre des extensions, 'OAP n®1 prévoit une densité maximale de 15 logements par hectare en Zone
1AU, alors que le SDRIF-E impose un seuil minimal de 20 logements par hectare. Ce point nécessite une
révision pour assurer la compatibilité avec le SDRIF-E.

En matiére de protection des espaces agricoles et naturels, la protection des espaces boisés demande a
&tre renforcée, notamment la bande tampon de 50 m autour des massifs forestiers de plus de 100 ha,
qui doit &tre complétée pour garantir une continuité de la protection.

En résumé, le projet de PLU est compatible avec le SDRIF-E sur plusieurs aspects, notamment la
programmation résidentielle et la protection des espaces agricoles et naturels, mais il doit &tre
complété et corrigé sur la justification de la surface urbanisée de référence, la démonstration de
I'augmentation de la densité résidentielle, la densité des extensions urbaines, ainsi que le renforcement
de la protection des espaces boisés.

4-COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE

Le rapport de présentation et |'évaluation environnementale mentionnent bien le SDAGE 2022-2027,
mais les dispositions présentées et 'analyse de la compatibilité du PLU avec le SDAGE font référence a
des dispositions antérieures au présent SDAGE et doivent donc étre mises & jour.

Le dossier de PLU doit démontrer la compatibilité du projet avec le SDAGE en vigueur.

J'attire votre attention sur la révision du SAGE de |'Yerres dont l'arrété d’approbation, qui le rendra
opposable, est prévu pour l'automne. A la date d'approbation du PLU, celui-ci devra étre compatible
avec le SAGE en vigueur.

41 - Cours d'eau et mares

Le Projet d’Aménagement et Développement Durable (PADD) vise & Préserver l'intérét écologique et
paysager du territoire et 3 préserver la ressource en eau (paragraphe 11.6). Cependant, la préservation
des cours d'eaux n'est pas identifiée de fagon précise. Le PADD est orienté vers la préservation des
espaces boisés,

1’ OAP n°3 sur le site de 'AULNAIE est situé en bordure du cours d'eau de la Marsange. La protection des
berges et du cours d'eau n'est pas pris en compte dans le plan présenté dans le schéma de principe du
site qui doit accueillir 22 logements sur 0,52 ha. Ce point doit étre complété.

Le réglement écrit interdit dans toutes les zones « toute nouvelle construction située & moins de 20 m
des berges de la Marsange » et « tous travaux {hors mise en place de réseaux), toute pcocupation et
utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible d'imperméabiliser le sol, dans une bande de
5 m de part et d'autre des cours d'eau identifiés aux plans de zonage ».
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En zone A, les équipements d'intérét collectif, 3 caractére pédagogique etfou ludigue, en lien avec
Penvironnement et la nature sont autorisés sous conditions dans la bande de protection de 20 m de la
Marsange.

Dans le paragraphe AS, il est indiqué que les constructions doivent &tre implantées 4 6 m minimum des
berges des cours d'eau, or ceci est plus restrictif que 'article A1, Il y a une incohérence & corriger.

Dans le paragraphe NS, il est indiqué que les constructions doivent &tre implantées 3 10 m minimum des
berges des cours d'eau, or ceci est plus restrictif que l'article N1. Il y a une incohérence corriger,

Tous les cours d’eau doivent également é@tre matérialisés sur le plan de zonage. Cela permettra de les
protéger en permettant notamment I'application des régles de non-constructibilité de part et d'autre de
des berges, édictées dans le réglement écrit. Ceci doit étre modifié. Il faut se référer & la cartographie
des cours d'eau de Seine et Marne, sur le site internet de la Préfecture.

Dans le réglement, il convient, dans la partie relative aux eaux pluviales (aux articles 11-3 relatifs 3 la
gestion des EP dans chaque zone), de rappeler les dispositions du réglement du futur réglement du SAGE
de I'Yerres, qui devrait &tre approuvé d'ici 5 fin 2025,

En effet, les articles 6 et 6bis du futur réglement du SAGE introduisent des dispositions spécifiques en
matiére de gestion des eaux pluviales, qui concerne aussi bien les projets soumis 2 IOTA (supérieurs 3
Tha), que les prajets sous le seuil IOTA. De plus, ces articles du réglement ont une valeur de conformité,
opposable aux projets. Ainsi, pour faciliter la lecture de ses obligations aux pétitionnaires, il convient de
reprendre la rédaction du réglement du SAGE dans le réglement du PLU, ol 3 défaut, d'ajouter le
paragraphe suivant 3 chaque article du réglement du PLU traitant de la gestion des eaux pluviales des
projets ;" En sus des précédentes dispositions, le porteur de projet devra respecter les articles du réglement
du SAGE de I'Yerres portant sur la gestion des eaux pluviales, et opposables 3 son projet, notamment en
matiére de gestion & la source et de niveau de protection & assurer”

Le projet de PLU présente une OAP n*1 d'une superficie conséquente (supérieur & 1 hectare). Pour rappel,
tout projet ayant un terrain d'assiette de plus de 10 000 m? ou dont le cumul entre le terrain d'assiette
et le bassin versant amont intercepté fait plus de 10 000 m? sera soumnis a dossier loi sur I'eau au titre de
la rubrique 21.5.0. La rédaction de 'OAP pourrait rappeler ce point.

Les annexes 6.8 et 6.9 sont présentées comme contenant les zonages d'assainissement des eaux usées et
des eaux pluviales. Ces documents sont pourtant absents des annexes, Ce point est a corriger.

4.4-Eau potable

Il est fait mention de 2 captages abandonnés dans la commune. Il existe effectivement un captage,
FAVIERES 1 (BSSO0ORQCS) abandonné et un captage FAVIERE PP1 (BSSOOORQKW) appartenant 3 la
compagnie fermiére Rothschild.

La notice sanitaire indique que l'eau potable de la commune provient d'un captage situé 3 Faviéres, ce
qui est inexact. Comme le précise le rapport de présentation, I'eau potable est en réalité issue du
captage « Les |ustices » situé 3 Tournan-en-Brie, en limite communale avec Faviéres. La notice doit donc
&tre corrigée en conséquence.

Ces informations devralent &tre mises a jour afin d'assurer la cohérence des documents,
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4.5 - Zones humides

Les Orientations d’Aménagements et de Programmations (OAP) comprennent 6 orientations dont une
seule, FOAP 1, nécessiterait une étude de détermination zone humide.

Le principe de la démarche ERC n'est évoquée dans aucun des documents. La notion de dossier loi sur
I'eau n'est pas abordée, encore moins les seuils réglementaires.

Le plan de zonage ne reprend pas les zones humides a enjeux avérés ou avérées prioritaires au sens de
Farticle L2111 du Code de l'environnement. Des zones Nh apparaissent, mais elles sont sans rapport
avec une zone naturelle humide.

Le réglement évoque la nécessité d'un dossier loi sur I'eau pour tout projet situé dans une zone d'alerte
Zh mais sans reprendre la carte d'alerte, ce qui fragilise |'alerte rendue au porteur de projet.

Pour les zones A et N, il est indiqué que l'atteinte a plus de 1 000 m? de Zh aveérée est proscrite.

Pour les zones UA, UB, UH qui correspondent respectivement a de l'urbain ancien, récent et
pavillonnaire, toute nouvelle construction située & moins de 20 m des barges de la Marsange est
interdite ainsi que toute imperméabilisation dans les 5 métres de part et d'autre des cours d'eau
identifiés sur le plan de zonage. L'atteinte a plus de 1 000 m? de Zh avérée est également proscrite dans
ces 3 zones,

En résumé, I'intention de protéger les zones humides est bien la mais la définition d'une zone humide
n'apparait pas. Les zones humides avérées, & enjeux et prioritaires avérées (voir cartographie de la
DRIEAT et du SyAGE) n'apparaissent pas sur le plan de zonage. Cette étape est essentielle. Des zonages
spécifigues Zh (Nzh, Azh, etc) sur le plan de zonage faciliterait la lecture pour I'usager et donc la
protection des zones humides.

Le rapport de présentation pourrait également préciser que la séquence u éviter-réduire-compenser »
doit étre appliquée dans tous les projets pouvant impacter une zone humide avérée.

Il pourrait également ajouter que I'évitement doit étre privilégié pour minimiser I'impact éventuel d'un
projet sur une zone humide avérée, la réduction et la compensation n‘intervenant que dans un second
temps.

Ces éléments devront &tre ajoutés.

5-LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE (SRCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), volet régional de la trame verte et bleue, a pour
objectif principal la préservation et la restauration des continuités écologiques. Conformément &
Iarticle L131-6 du Code de 'urbanisme, le PLU doit &tre compatible avec ce schéma.

Cette thématique est évoquée aux pages 57 et 104 du rapport de présentation. Toutefois, il serait
pertinent de préciser que le SRCE adopté le 21 octobre 2013 fait actuellement l'objet d'une révision,
engagée par délibération du Conseil régional d'ile-de-France en date du 30 mars 2023. Le projet de PLU
devra donc &tre mis en compatibilité avec le nouveau SRCE une fois celui-ci approuvé.

Par ailleurs, I'intégration d'une OAP dédiée & la trame verte et bleve permettra de décliner
concrétement l'objectif de préservation des continuités écologiques inscrit dans le PADD,
conformément A P'article L.151-6-2 du Code de l'urbanisme.

A la page 94, il conviendra de corriger le schéma relatif 5 la compatibilité du PLU avec le SRCE, en
mettant & jour également la référence réglementaire, actuellement obsoléte.
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Afin de favoriser le bon fonctionnement des corridors écologiques, le réglement devrait prévoir, pour
toutes les zones et secteurs, des dispositions concernant les cldtures, notamment Faménagement de
passages destinés i la petite faune.

Le Schéma Régional de Habitat et de I'Hébergement (SRHH), adopté le 7 mai 2024, fixe pour la
Communauté de Commune de Val Briard (CCVB) un objectif annuel de production de 112 nouveaux
logements, dont au minimum 5 logements locatifs sociaux, pour la période 2024-2030.

Conformément & I'article L.3021 du Code de la Construction et de I'Habitat, la CCVB n'est pas tenue
d'élaborer un Programme Local de I'Habitat (PLH).

Les orientations du projet de PLU en matiére de production de logements contribuent i |atteinte de
Fobjectif de production de logements fixé par le SRHH en application de I'article L. 101-2 du Code de
l'urbanisme.

Le PDUIF, approuvé le 19 juin 2014, vise 3 coordonner a l'échelle régionale les politiques de mobilité en
fixant des objectifs i I'horizon 2020. Suivant les dispositions des articles L1214-4 du code des transports,
le PDUIF (p190) définit des recommandations et des prescriptions s'appliquant aux normes de
stationnement inscrites dans les PLU d'lle-de-France.

La thématique des déplacements est abordée(rapport de présentation p.73 et p.77).

Le rapport aborde le PDUIF en p190. Le dossier devrait mentionner que le conseil d'ile-de-France
Mobilités a décidé la mise en révision du PDUIF en vue de I'élaboration du Plan des mobilités en fle-de-
France 2030 (délibération en date du 25 mai 2022). Le PLU devra se mettre en compatibilité avec ce
dernier lors de son approbation, prévue fin 2025.

Par ailleurs, si le rapport de présentation cite les défis et actions du PDUIF, celui-ci ne précise pas les
enjeux spécifiques concernant la commune, ni comment le projet de PLU les décline sur le territoire. Ce
point devrait étre complété.

Un chapitre est consacré aux circulations douces en p.76 du rapport de présentation. Toutefois, aucun
élément n'est présent sur les aménagements ou itinéraires cyclables en cours ou 2 venir, ce point devrait
étre complété.

Les OAP devront elles aussi étre complétées sur Faménagement des voiries intérieures pour tout mode
de déplacement, y compris les liaisons douces.

Z1 = Stationnement voiture

Le rapport de présentation ne mentionne pas l'existence de places de stationnement réservées aux
personnes 3 mobilité réduite (PMR), le PLU doit bien veiller 3 prendre en compte I'arrete du 27 octobre
2023 sur le taux daccessibilité des places PMR avec recharge électrique en voirie.

Le rapport de présentation indique simplement qu‘une réflexion est en cours concernant linstallation
de bornes de recharge pour véhicules électriques.
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Afin d'enrichir le dossier et d'anticiper les besoins en infrastructures, il serait pertinent d'y intégrer une
étude spécifique sur les besoins en bornes de recharge, en lien avec le Schéma Directeur pour les
Infrastructures de Recharge pour Véhicules Electriques (SDIRVE), qui estime & quatre |e nombre de
points de charge nécessaires sur la commune i I'horizen 2026.

Par ailleurs, les obligations relatives  l'installation de points de recharge pour véhicules électriques sont
encadrées par les articles L113-11 3 L113-17 du Code de la construction et de |'habitation. Le réglement
du PLU doit ainsi quantifier le nombre de places de stationnement a pré-équiper, conformément aux
dispositions légales en vigueur, en précisant ces exigences pour chaque zone concernge,

Concernant les constructions a usage de bureaux, de commerces ou d'activités artisanales, le réglement
du PLU prévoit une place de stationnement par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher.
Toutefois, selon les recommandations du Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France (PDUIF), une
place de stationnement devrait étre prévue pour 55 m? de surface de plancher.

Afin d'assurer une compatibilité avec ce document supra-communal, il est recommandé de réviser cette
régle du PLU pour s‘aligner sur le ratio d’une place pour 55 m? de surface de plancher.

A |2 page 191 du rapport de présentation, le taux de motorisation indiqué dans le dossier de PLU est de
1,57, soit un maximum de 2,35 places par logement (1,57 x 1,5). Cependant, en se fondant sur les données
INSEE 2021, le taux de motorisation réel est de 1,64, ce qui correspond a un maximum de 246 places par
logement (1,64 x 1,5).

Il est donc nécessaire de corriger ce calcul et de fixer, dans le réglement écrit, le nombre maximal de
places de stationnement par logement en cohérence avec ce taux actualisé.

22 = Stationnement vélo

Le PDUIF définit un certain nombre de normes minimales & respecter pour la création de jocaux & vélos
dans les zones U et AU. Toutefois, 'arrété du 30 juin 2022 du Code de la construction et de I'habitation
(CCH) remplace les dispositions normatives du PDUIF et sont donc applicables pour les batiments neufs.

l'ensemble des régles de stationnement vélo devra étre modifié selon Farrété du 30 juin 2022 relatif a la
sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

8- PRESERVATION DE VENVIRONNEMENT

81 - Enjeux naturels
811 Incidence Natura 2000

U'évaluation des incidences Natura 2000 est absente du dossier alors gu'elle constitue une piéce
obligatoire. Ce manquement est a corriger.

8.1.2 Forét

Le classement en EBC a été mis sur une majorité des espaces boisés de la commune. Sur la parcelle
0A195, il y a deux bitiments qui sont classés en EBC.
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8.2 Risques d'inondation

Le PGRI du bassin Seine-Normandie est abordé en p106 du rapport de présentation. Cependant, le PGRI
en vigueur est sur la période 2022-2027. Cette partie doit donc &tre actualisée et la compatibilité du
projet de PLU doit &tre analysée par rapport au PGRI actuel.

B.2.2 Risques de retrait-gonflement des sols argileux

La commune est concernée par des aléas moyens a fort concernant le retrait/ gonflement des argiles. Le
rapport de présentation ainsi que |a pigce 6.3 (plan des risques et contraintes) aborde ce sujet.

Cette thématique doit étre complétée en indiquant les dispositions réglementaires qui s'appliquent
depuls le ler janvier 2020 dans les zones d'exposition moyenne 4 forte (Code de la construction et de
I'habitation, articles R112-5 a R112-9). Le contenu des études géotechniques a réaliser (étude préalable
etfou étude de conception) est défini par un autre arrété du 22 juillet 2020. Sur cette base, selon le type
de projet, |l conviendrait de modifier le réglement, car ce ne sont plus des précautions, mais des
obligations.

B.2.3 Carrigres

Le rapport de présertation, évoque (p108) le schéma régional des carrigres « en cours d'élaboration »
pour étre adopté courant 2020. De la méme facon, le schéma départemental des carrigres 2014-2020,
abordé dans le chapitre sulvant, est obsoléte,

Il convient d’actualiser cette partie.

B.2.4 Nuisances sonores

A la page 191 La commune est concernée par I'arrété préfectoral 2022/DDTJSEPR/89 et son annexe, qui
doivent étre ajoutés en annexe du dossier de PLU, Cet arrété est consultable 4 I'adresse suivante

NUIDS/wWww seine-et=-marne go Folitig pUDig Ovironnemen adre-de-
des-infrastructures

Par ailleurs, le rapport de présentation indique que le territoire de FAVIERES-EN-BRIE n'est pas concerné
par des dispositions particulitres de bruit de laéroport de ROISSY-CHARLES-DE-GAULLE, ni de
I'aérodrome de COULOMMIERS, mais omet de mentionner qu'elle est proche des aérodromes de
Lognes-Emerainville et Paris-Orly. Or la commune est impactée par le bruit des allersfretours des avions
qui transitent par I'aéroport d'Orly. Cette partie doit étre complétée,

Enfin, le dossier doit faire mention des cartes de bruit stratégiques ainsi que des plans de prévention du
bruit dans l'environnement :

La carte dynamigue ainsi que I'arrété sont consultables 3 I'adresse suivante :

La carte de Bruitparif ou de la DDT sur le site de la préfecture au lien suivant :
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consyltation

L'ensemble de ces éléments doit étre ajouté en annexe.

2-5UP
La liste des servitudes d'utilité publique est présente dans le dossier.

Cependant le plan est incomplet, |a servitude aéronautique T7 doit &tre ajoutée en annexe et reportée
dans le rapport de présentation (p.B1).

10-CONCLUSION

Au vu des éléments qui précédent, j'émets un avis favorable sous réserves au projet de PLU, aux motifs
suivants !
. La démonstration de la compatibilité au SDRIF-E doit étre complétée, en particulier sur
I'augmentation des densités, identification des extensions, mais aussi sur la protection des
espaces de lisiéres boisées ;

+ A propos du SRCE, le dossier doit &tre complété par une OAF trame verte et bleue,
conformément & l'article L151-6-2 du Code de Furbanisme ;

. Concernant le SDAGE, le dossier doit &tre mis 3 jour pour intégrer les prescriptions du document
en vigueur et démontrer que le projet de PLU est compatible avec ses orientations. Orientations.
Le dossier doit notamment identifier et en protéger tous les cours d'eau de la commune. Des
compléments sont également nécessaires sur I'assainissemnent et les eaux pluviales ;

+  Au sujet des risques, le projet de PLU doit démontrer sa compatibilité au PGRI en vigueur.

. diverses thématiques demandent des compléments ou corrections (notamment concernant le
valet nuisances sonores) pour assurer la compatibilité du projet avec les réglementations en
vigueur.

Ces incompatibilités devront &tre résolues avant 'approbation de votre projet.

Par ailleurs, les observations suivantes devront étre prises en compte dans le document finalisé :
. Sur le volet habitat, le projet de PLU doit intégrer dans les OAP des précisions sur la typologie des
logements attendus ;

«  Sur I'aspect mobilités, le dossier de PLU doit étre complété sur les mobilités douces.
. Les informations sur le schéma départemental des carriéres doivent &tre mises a jour.

Le contréle de légalité sera particulidrement vigilant sur la bonne prise en compte de l'ensemble des
observations du présent avis notamment au regard des orientations du SDRIF-E, du SRCE, du SDAGE, du
PDUIF, et du PGRI.

Enfin, je vous rappelle les dispositions de l'ordonnance n°20211310 du 7 octobre 2021 portant réforme
des régles de publicité d'entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les collectivités
territoriales et leurs groupements. l'article 7 de cette ordonnance, applicable au ler janvier 2023, préveit
que lors de toute évolution d'un PLU intervenant aprés le 1 janvier 2023, ce PLU doit é&tre
préalablement publié sur le Géoportail de Furbanisme, accompagné de la délibération l'approuvant,
pour gu'il soit exécutoire.

Le Sous-Préfet,
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QBSERVATIONS

Globalement, de nombreuses erreurs typographiques subsistent. |l serait souhaitable de revoir le dossier
pour en améliorer la lisibilité.

Par ailleurs, les informations présentées, du fait de la durée de la procédure, sont souvent obsolétes.
Elles doivent &tre actualisées pour intégrer les réglementations et documents en vigueur.

* Rapport de présentation, plusieurs points deivent étre mis & jour, complétés ou corrigés :

+  Une correction est a prévoir en page 61, ol il conviendrait de remplacer I'expression « zone
naturelle » par « zone agricole », afin de refléter correctement le zonage concerné
A la page 74, aucune information n'est fournie concernant le nombre de places réservées aux
personnes 3 mobilité réduite, aux véhicules électriques équipés de bornes de recharge, ni aux

deux-roues.
+  Ala page 77, les deux lignes de bus citées ne correspondent pas & la dénomination actuelle

(D2E et 2292).

A la page 95, afin de clarifier cette partie, il serait préférable de parler du SDRIF-E plutét que
du SDRIF 2030.

A |a page 96 Le rapport annonce une densité humaine 2013 celle-ci n'est plus obligatoire, Par
conséquent Le dossier doit-tre mise & jour par rapport au SDRIF-E.

= Pour des raisons de sécurité et de qualité de la nappe, le captage FAVIERES 1 serait & combler
pour éviter que l'utilisation du sol en surface puisse compromettre la qualité de la nappe.

+  Alapage 127 le titre de FOAP n°6 reprend celui de I'OAP n°S.

+  Ala page 110 et 166 : Les informations des documents cités dans l'encadré doivent étre mises
a jour,

A la page 168, le chapitre ).1.2 est relatif au schéma de mise en valeur de la mer : & retirer.
A la page 211, le sigle du schéma départemental des carriéres correspond au sigle « SDC »

Cartographie :

A la page 53, Le fond orthophotographique complique |a visibilité des zones humides. Il serait
préférable de I'éclaircir pour une meilleure lisibilité,

+  Alapage 57, |a carte de la trame verte et la trame bleue n'a pas de légende.
¥ Evaluation environnementale
+  Alapage 45, le sigle du schéma départemental des carriéres correspond au sigle « SDC »

¥ Annexes
« L'annexe 6.8 et 6.9 semblent étre une version de travail, Ce point est  éclaircir,
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* Région

“IedeFranoe RECU LE
Conseil régional [ D ULll 2075 ’
{L:ia Vnc:-grélaident t —-_.___JI
de E';gménl;g?rﬁgnrﬁrzlﬁrabla du temitoire MA;RIE DE FAVIERES

et du SDRIF-Environnemental

Saint-Ouen-sur-Seine, le 0 6 OCT, 2025

MONSIEUR DANIEL PATU
MAIRE DE FAVIERES
HOTEL DE VILLE

5 RUE DE LA BRIE

77220 FAVIERES

Réf : CR/POLAT/DADT/D25-CRIDF-D25-CRIDF-005072

Monsieur le Maire,

Par courrier transmis le 16 juin 2025, vous avez saisi la Région pour avis sur le projet de plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de Faviéres, arrété par votre conseil municipal le
23 mai 2025.

Aprés une concertation lancee dés 2022 et une enquéte publique déployée sur plus de 160
lieux et qui a généré plus de 8 700 contributions, la Région a adopté par la délibération CR
2024-036 du 11 septembre 2024 le nouveau schéma directeur de la région d'lle-de-France,
SDRIF-E intitulé « lle-de-France 2040, un nouvel équilibre » ; il porte 'ambition d'un territoire
sans émissions nettes de gaz a effet de serre, sans artificialisation nette et sans déchets : «
ZEN, ZAN et circulaire ». A la suite de son approbation par décret du Conseil d'Etat n°2025-517
du 10 juin 2025, les documents d'urbanisme locaux doivent se mettre en compatibilité avec ses
orientations et prescriptions.

Votre projet de PLU appelle les remarques suivantes de la part de la Région :

Le projet communal est ambitieux en termes de création de logements et privilégie le
renouvellement urbain. Le projet de PLU s'inscrit dans l'objectif d'un développement
polycentrique, en recherchant une adéquation entre le maintien et le renforcement des
équipements et services a la population et ses objectifs de croissance démographique. Une
vigilance s'impose toutefois sur les projets en extension, notamment pour 'OAP1.

Le territoire est doté d'une riche trame bleue et verte, que le PLU entend préserver, a travers
un zonage A et N permettant notamment de protéger I'armature verte 4 sanctuariser identifiée
par le SDRIF E, qui couvre une large part du territoire communal, Le projet de PLU gagnerait &
mettre en perspective les mesures de protection qu'il etablit dans le cadre d'une QAP
thematique dédiée, permettant d'expliciter la prise en compte de la connexion écologique
d'intérét régional localisée sur le territoire communal dans la carte « placer |la nature au coeur
du développement régional ».

En adéquation avec son caractére rural, la commune entend conforter a travers son PLU les
activités économiques existantes et faciliter I'implantation de nouvelles activités compatibles
avec son tissu résidentiel. La maitrise de |'étalement urbain et les possibilités d'évolution de
certains batiments doivent contribuer au maintien de I'activité agricole. Le projet de PLU pourrait
étre complété pour mieux expliquer la fagon dont il traduit les liaisons agricoles et forestiéres

1

Réglon [le-de-France
2, rue Simone Vell - 83400 Saint-Ouen-sur-Saine ;
Tél - 01 53 85 53 65 — www ledefrance fr &



Référent territorial : Gaélle BULTE-ROGER direction de |'aménagement durable du
territoire : gaelle.bulte-roger@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région lle-de-France sur le projet de Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Faviéres (77)

Population (2021) : 1 239 habitants
Superficie : 2 835 hectares (ha)

La commune est situee a une quarantaine de kilometres au sud-est de Paris. Elle appartient
a la communauté de communes du Val Briard qui regroupe 21 communes. Le territoire est
couvert par un PLU approuvé fin 2012 et n'est pas couverte par un SCOT.

Au regard des grandes identites territoriales du schéma directeur, la commune appartient aux
communes rurales. Elle s'inscrit dans le plateau de la Brie boisée, avec un territoire largement
occupé par des espaces boisés et des espaces agricoles et comprend deux secteurs
urbanisés : le centre bourg et le hameau de « La Route ».

.Traduire localement la trajectoire de sobriété fonciére régionale par un développement urbain

maitrise (prioriser l'intensification et limiter les extensions urbaines)

Le Projet d'Aménagement et de Deéveloppement Durables (PADD) fixe un objectif
demographique de 1 440 habitants a I'horizon 2040 (+196 habitants), et prévoit pour y parvenir
la création d'une centaine de logements en s'appuyant prioritairement sur le renouvellement
urbain. Le rapport de présentation indique qu'il n'y a pas eu d'extension urbaine depuis 2021
et qu'onze logements ont été réalisés en densification depuis cette date. Un potentiel de
réalisation de 39 logements au sein de 2,58 ha de dents creuses est identifié auxquels
s'ajoutent 47 logements prévus en reconversion a terme de deux corps de ferme.

Ces objectifs vont au-dela de la progression de la densité résidentielle d'environ 13% attendue
a I'norizon 2040 au sein des espaces urbanisés de référence au titre du schéma régional,
correspondant a la création d'environ 70 logements.

Le projet de développement de la commune s'appuie en effet en complément sur plusieurs
extensions urbaines : une premiére de 0,5 ha pour la délocalisation de la mairie et une autre
d'un hectare dediée a la création de logements, toutes deux situées en continuité du tissu
urbain existant. Ce volume correspond aux capacités d'urbanisation maximum autorisées par
le SDRIF E sur le territoire de Faviéres a l'horizon 2040. Toutefois il ne prend pas en compte
I'OAP 6 (0,43 ha) prévue sur des terres agricoles pénétrant au sein du tissu urbanisé et dont
la vocation d'accueil d'un équipement public est peu explicitée, alors que toute extension
urbaine doit &tre justifiée en démontrant l'impossibilité de réaliser le projet en densification.

Le projet d'extension prévu par I'OAP 1 serait done a réexaminer, d'autant plus que la parcelle
d'un hectare ciblée pour accueillir un maximum 15 logements recouvre partiellement un
boisement, qui bien que ne figurant pas sur la carte réglementaire du SDRIF E doit étre
préserve de toute urbanisation en dehors des exceptions prévues a l'orientation réglementaire
17 (OR 17). Par ailleurs, la mobilisation des capacités d'urbanisation non cartographiées doit
permettre d'atteindre une densité moyenne de 'ensemble des nouveaux espaces d'habitat a
I'échelle de la commune au moins égale a 20 logements par hectare, ce qui n'est pas le cas.

Le projet de PLU comprend au total 8 OAP, dont certaines prévoient I'aménagement d'une
haie vive pour marquer la transition entre I'urbain et 'agricole. Cela rejoint 'orientation 'OR 8
du schema regional qui dispose que « les nouvelles urbanisations en limite des espaces
agricoles integrent dans leur emprise une lisiere non batie suffisamment large (d'environ 5
métres, a adapter en fonction des situations locales) permettant de constituer un espace de
transition. Cette lisiere peut accueillr des circulations douces et des aménagements
paysagers vegelalisés favorables a la biodiversité ». Ce principe gagnerait a étre généralise a
I'ensemble des sites concemes.

Les OAP qui font référence & la présence de risques tels que des aléas importants de
retrait/gonflement des argiles ou d'inondation par remontée de nappe (OAP 3 et 6 notamment)
pourraient &tre renforcees en termes de recommandations ou de prescriptions pour les futurs
projets d'aménagement afin réduire leur vulnérabiliteé.



Il.Renforcer les centralités urbaines dans le cadre d'une région polycentrigue

En matiére d'habitat, le projet communal va plus loin que les objectifs de densité résidentielle
du SDRIF E en prévoyant la réalisation d'une centaine de logements & horizon 2040, La
commune, qui ne dispose pas de logement social, n'est pas soumise aux obligations SRU, En
adequation avec les orientations régionales, le projet de PADD encourage une diversification
de loffre de logements afin de faciliter les parcours résidentiels. Les opérations en
renouvellement urbain sous OAP prévoient la création d'un certain nombre de maisons
individuelles et d'appartements sans toutefois donner d'indication sur leur typologie. Le projet
de PLU gagnerait a donner plus de visibilité sur la création de plus petits logements et de
logements abordables (aujourd'hui % des logements ont 4 piéces ou plus).

Le projet de PLU traduit la volonté préserver le cadre de vie et l'identité du village, de maintenir
et de développer les équipements et services pour accompagner la croissance
démographique. A ce titre, le PADD encourage la réalisation d'équipements sportifs et de
loisirs au centre du village et la délocalisation de la mairie pour permettre la réalisation de
classes supplémentaires au sein de 'école existante. L'implantation d'un petit centre médical
est également évoquée sans plus de précisions.

.Gestion stratégique des ressources (sobriété, circularité et proximité)

Faviéres bénéficie d'un riche patrimoine naturel a préserver, Les espaces forestiers occupent
plus de 63% et les espaces agricoles 31% du territoire communal. Elle accueille plusieurs
cours d'eau (La Marsange, plusieurs rus et fossés), plans d'eau, mares et zones humides.

Le projet de PLU protége les espaces naturels et agricoles a travers un zonage A et N et le
classement des boisements en espaces boisés classés. Tel est le cas pour toute la partie du
territoire située sous I'armature verte a sanctuariser établie par le SDRIFE (OR 2) dans laguelle
toute urbanisation est par principe exclue (sauf exceptions prévues aux OR 13 et 17).

Pour autant, il conviendrait de préciser I'article A2 du réglement relatif aux « usages des sols
et natures d'activités autorisés soumis a des conditions particuliéres » pour ce qui concerne
les batiments et installations agroalimentaires, en se référant a 'OR 13 qui prévoit une
exception au principe d'inconstructibilité des zones agricoles pour ce type d'activités
uniguement pour « les installations de collecte, stockage, et premier conditionnement de
produits agricoles dont la proximité est indispensable au prolongement de |'acte de production
de l'activité agricole en place ». De méme, la formulation de l'article N2 relatif aux « usages
des sols et natures d'activités autorisés ou soumis & des conditions particuliéres dans les
espaces naturels » est trop ouverte par rapport aux équipements publics admis par exception
au sein des espaces boisés et naturels (OR 17 du SDRIF E).

On peut interroger le choix d'un zonage agricole Ae, pour le terrain communal accueillant des
equipements de loisirs legers, et sur lequel le réglement autorise toute construction a vocation
d'équipement public d'intérét collectif lié a la zone, alors que les équipements de loisirs ne sont
pas admis dans les espaces agricoles par le schéma régional.

La bande de protection des lisieres des massifs de plus de 100 ha est transcrite dans le plan
de zonage, néanmoins la formulation pour les équipements d'intérét collectif autorisés, méme
si elle cible les équipements en lien avec l'environnement et la nature, pourrait &tre précisée
car seuls peuvent y étre admis ceux concernant I'extension du patrimoine forestier (OR 19).
On notera avec intérét que le plan de zonage identifie des arbres isolés, haies et mares a
protéger au titre de 'article L 151-23 du code de 'urbanisme. Les abords des cours d'eau sont
protégés de toute nouvelle construction (20 meétres pour les berges de la Marsange, 5 métres
pour les autres cours d'eau identifiés au plan de zonage). Les exceptions prévues pour la
réalisation d'équipements d'intérét collectif & caractére pédagogique et/ou ludique gagneraient
a indiquer que les constructions et installations correspondantes ne doivent pas étre
impermeabilisantes (OR 21). Le réglement inclut également des dispositions en faveur de la
protection des zones humides.

Les protections instaurées en faveur du patrimoine naturel de la commune seraient & mettre
en perspective avec la connexion écologique d'intérét régional identifiée par le SDRIF E au



sud du territoire communal. Elle correspond a un point de connexion entre différentes sous-
trames écologiques régionales, en l'occurrence les sous-trames arborées, herbacées et
humides, qui pourraient étre fragilisees par la pression urbaine, |l s'agit d'assurer une
protection renforcée a des secteurs essentiels et stratégiques pour la circulation des espéces
et I'accomplissement de tout ou partie du cycle de vie de la flore et de la faune. Il revient au
PLU de déterminer le périmetre de protection de ces connexions en s'appuyant entre autres
sur I'état initial de I'environnement réalisé dans le cadre de son élaboration et sur les éléments
du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE). Ces éléments auraient pu trouver
toute leur place notamment au sein d'une OAP thématique dédiée aux continuités
ecologiques, telle que prévue par le code de l'urbanisme et que l'on ne retrouve pas dans le
projet de PLL.

Le SDRIF E identifie un espace vert et de loisirs correspondant a la ferme d'Hermiéres et a
son parc, qui le cas echeant doit étre perennisé et dont il convient d'optimiser I'ensemble des
fonctions ou des services qu'il rend (OR 25). Le projet de PLU identifiant ce batiment agricole
comme etant susceptible de changer de destination, il conviendrait de pouvoir s'assurer que
si I'objet de cet espace était amené a évoluer, il conserverait une vocation d'espace vert ou de
loisirs. S'll s'agit d'une identification erronée, il conviendrait de le signaler dans le projet de
PLU.

IV.Conforter une économie compeétitive et souveraine engagée dans les grandes transitions

Le diagnostic dénombre 120 emplois et 81 entreprises (hors activité agricole) sur la commune,
qui ne dispose pas de zone d'activités. Les actifs occupés travaillent dans leur grande majorité
a l'extérieur. Un seul commerce (bar restaurant) est présent en centre-bourg.

En adequation avec le caractére rural de la commune, le projet de PLU vise a conforter
l'economie locale en permettant I'implantation d'activités compatibles avec la proximité des
habitations au sein du tissu urbain, et a pérenniser les activités existantes. Ainsi, les OAP 1,3
et 5 sur les secteurs du bourg ont une vocation résidentielle mais autorisent l'implantation de
bureaux et commerces.

Trois siéges d'exploitation agricole encore en activités étaient présents sur le territoire en 2022,
Le PADD entend préserver les terres agricoles en limitant les extensions urbaines et orienter
l'activité agricole vers des conditions durables d'exploitation et d'évolution, en permettant
I'évolution de certains batiments repérés au plan de zonage.

Le SDRIF E identifie deux liaisons agricoles ou forestiéres dans la carte « développer
lindépendance productive régionale » 4 maintenir ou rétablir sur le territoire de Faviéres. Elles
visent a garantir (OR 42) les accés entre les siéges d'exploitation, les parcelles agricoles et
les equipements d'amont et d'aval des filiéres ainsi que le cas échéant I'accés aux espaces
boisés faisant I'objet d'une exploitation forestiére, en veillant au maintien des continuités
adaptees entre ces espaces et les equipements destinés au stockage et a la transformation
des ressources forestiéres ». |l est attendu que les documents d'urbanisme locaux précisent
I'emplacement, le tracé et 'emprise de ces liaisons en tenant compte de la fonctionnalité des
exploitations agricoles ou forestiéres.

Le rapport de présentation mentionne la réalisation par la commune d'un plan des circulations
agricoles, qui gagnerait a étre presente, méme succinctement, pour pouvoir faire le lien avec
les chemins a conserver ou a creer au titre de l'article L 151-23 du code de 'urbanisme figurant
au plan de zonage avec l'objectif d'offrir des circuits de promenades.

V.Ameliorer la mobilité des Franciliens grace a des modes de transports robustes, décarbonés

et de proximité

La commune est desservie par la RD10 et la RD21 et se situe a proximité de la Nationale 4 et
de l'autoroute A4, La gare de Tournan-en-Brie (lignes P et E du RER) se situe a 3 km du bourg,
la gare du Val d'Europe (ligne A) se situe a 13 km et la gare TGV de Marne-la-Vallée-Chessy
a 16 km. La commune est également desservie par plusieurs lignes de bus.




Le diagnostic constate un déficit en termes de places de stationnement, générant du
stationnement sauvage. Des emplacements réservés sont prévus pour aménager de
nouvelles aires de stationnement et y remedier.

En adéquation avec les orientations régionales, le projet de PLU met en avant le confortement
des circulations douces. Cela se traduit par la mise en place d'emplacements réservés, en
complément des venelles et passages pietonniers existants entre les équipements du centre
bourg et I'habitat en péripherie. Le projet de PADD défend également la préservation et le
développement des chemins ruraux pour maintenir les possibilités de promenades et de
randonnées. Cette volonté se décline par l'identification dans le plan de zonage de chemins &
conserver ou a créer. |l promeut le développement des liaisons douces entre Tournan et
Faviéres et entre le bourg et le hameau. Le projet de PLU pourrait davantage insister sur le
développement des circulations douces et notamment du vélo pour les déplacements
quotidiens et pas seulement pour les loisirs. A ce titre, la question du rabattement par les
modes doux vers la gare de Tournan serait a mettre davantage en avant, d'autant plus qu'a
terme cette derniére sera desservie par le réseau vélo lle-de-France (itinéraire V6 Cergy

Pontoisel/ Tournan-en-Brie-Verneuil-L'Etang).



identifiées par le schéma régional destinées a garantir les accés entre les exploitations, les
parcelles agricoles et/ou les espaces boisés et les équipements d'amont et d'aval des filiéres.

Enfin, en matiére de mobilités, le projet de PLU prévoit de résoudre les difficultés de
stationnement et de renforcer les liaisons douces. |l pourrait insister, en complément du
confortement des modes actifs a vocation de loisirs, sur les usages quotidiens, en particulier du
fait de la proximité de la gare de Tournan en Brie, qui sera desservie a terme par le réseau Vélo
lle-de-France.

Vous trouverez, jointes en annexe par grandes thématiques, des observations techniques
complémentaires qui, je 'espére, contribueront a inscrire pleinement votre PLU dans le cadre
de cohérence du schéma directeur.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir prendre en compte ces remarques et de nous
transmettre le lien vers le document approuvé une fois la procédure menée a son terme.

Je vous prie d'agreer, Monsieur le Maire, |'expression de toute ma considération.

Jean-Philippe DUGOIN-CLEMENT



VAL D'EUROPE Chessy, le 07 I, zz5

AGGLOMERATION
Direction Départementale des Territoires de

Seine-et-Marne

Service Territoires, Aménagements et
Connaissances

Unite Planification Territoriale Nord

BP 90074 - 77353 MEAUX CEDEX

Direction Urbanisme Réglementaire el Foncier
Gladys FLEUREAU

GF/2025/1083

RAR 14 212 369 0891 5 et envoi par mail

Objet : PLU de Faviéres arrété le 23/05/2025
Dossier suivi par Mme Francine MICITALON-DEMCZUK

Madame,

Par courrier en date du 16/06/2025 (regu par mail le méme jour) vous nous avez consulté alin
que soit formulé un avis sur le Plan Local d"Urbanisme de la commune de Favieres arrété par
délibération du Conscil Municipal en date du 23/05/2025, en application de l'article L. 153-16
du code de 'urbanisme.

Aprés examen, Val d’Europe Agglomération émet les observations sur ce dossier :

- Le rapport de présentation mentionne la STEP de Villeneuve-Saint-Denis, or celle-ci
n'existe plus. Les effluents du hameau de la Route transitent par le réseau de
Villencuve-Saint-Denis lequel est désormais raccordé sur le réseau de Val d'Europe
Agglomération qui lui-méme fini a la STEP de Saint Thibaut sous la propriété et la
gestion du SIAM.

- Il semblerait done opportun de questionner le SIAM sur la capacité de leur STEP a
recevoir les effluents supplémentaires prévus dans le cadre de la desserte du hameau
de la Route a [aviéres,

- Par ailleurs, de notre c6té., nous vérifions les incidences pour notre réseau et nos postes
de relevage.

Nous restons a votre disposition pour tout complément d’information.

Nous vous prions d’agréer, Madame, |'expression de nos salutations distinguées,

iy | by
CFORX 4 /

Copie : Mairie de Faviéres

mm—
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ASSOCIATION POUR
b p gt

DU VILLAGE DE FAVIERES - LA ROUTE

Observations de notre Association sur la « MODIFICATION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME » mis en ceuvre par délibération du Conseil Municipal, séance ordinaire du
8 Avril 2022.

1 - RAPPORT DE PRESENTATION

Chapitre BV6 LES CONCLUSIONS DES DONNEES GENERALES SUR LE

LOGEMENT
Les chiffres mentionnés dans les différents tableaux des chapitres BV1 a4 BV4 sont ceux

de 2013, les chiffres n'ont pas été actualises alors que la conclusion fait référence a
'année 2019.

Chapitre B.VI.4 LA SYNTHESE DES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES
Méme remarque que ci-dessus, les chiffres de 2013 n'ont pas été actualisés pour 2019
alors que la conclusion y fait référence.

Chapitre C.1.1 LES GRANDES ENTITES DU TERRITOIRE COMMUNAL

1.1.1.2 LE PAYSAGE RAPPROCHE
«L'avifaune......poules d'eau, etc.» Il faudrait corriger marins-pécheurs car il s'agit de

martins-pécheurs.

1.1.1.4 LE PAYSAGE AGRICOLE
Corriger la 1ere ligne du 1% paragraphe :
Le centre-bourg de Faviéres est majoritairement bordé de champs cultivés.

;LZ-PIan du centre-ville 2500

4.3-Plan du hameau de la Route 1000
Difficile de se repérer sur ces 2 plans, les cimetiéres ainsi que le chateau d'eau de

Faviéres ne sont pas identifiés.

2 - REGLEMENT

DISPOSITIONS GENERALES - ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Dans le 2éme paragraphe, il faudrait corriger «ripisylves» et non ripisilves.

ARTICLE 8 — SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF
Quid du cimetiére de Faviéres et de son extension ainsi que celui de La Route qui ne
figurent pas sur les plans (Cf 4.2 et 4.3 évoqués ci-dessus).

MENTIONS GRAPHIQUES
En cas de contradiction entre les documents graphiques et le réglement, lequel prévaut ?



ZONE UA
UAS — Traitement environnemental paysager des espaces non bétis et abords des

constructions
Point 2 : «ll est exigé un arbre de haute tige...d'unité fonciére» : tyge, a corriger.

UA11 — Desserte par les réseaux RECU LE 1

5) Réseaux de communications électroniques ,

Rajouter, tout comme pour I'électricité : 0 1 OCT, 2025

«Pour toute construction nouvelle, les réseaux de communications-seront-amenages en
souterrain» MAIRIE DE FAVIERES

ZONE UH

UH5 — Implantation des constructions

Point 3 : Il est mentionné pour les limites séparatives une marge minimale de 4 metres
alors qu'en zones UA et UB la marge minimale est de 3,50 metres : est-ce normal ?

Point 4 : Méme remarque, la marge minimale est elle de 3,50 métres ou de 4 métres ?

Point 5 : Concerne I'implantation des piscines, ce point ne figure pas pour les zones UA et
UB, pourquoi ?

ZONE A
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES

D’ACTIVITE DE LA ZONE AGRICOLE
Le secteur A1 ne figure pas sur le plan 4.2 évoqué plus haut alors que le secteur Aey

figure.

A7 — Performances énergétiques et environnementales
Pourquoi les équipements de méthanisation ne sont ils pas mentionnés (actuellement

implantés & la ferme des 30 arpents) ?
A8 — Traitement environnemental paysager des espaces non bétis et abords des

constructions
Point 3 : Pour la compréhension de tous il serait mieux de mentionner « Les espaces

boisés classés » au lieu de EBC.

L'Association reste a votre disposition pour toutes précisions qui vous sembleraient utiles,

Fait & Faviéres, le 16 Septembre 2025

Le Président
Aurélien Lucas :f e



RECU LE

1 1 SEP. 2025
MAIRIE DE FAVIERES

@ CCl SEINE-ET-MARNE

Le President

MAIRIE

M. Damel PATU

Maire

7 Rue de la Brie
J7220 FAVIERES

Serris, le 22 aolt 2025
Mos réf, ; DAT.FP/EMZ5-036

Service Données et Analyses Territoriales
Affaire suivie par Elodie MAZIN - elodie mazin@seineetmarne.cci fr

Objet : PLU FAVIERES

Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme de |la commune
de Faviéres. Ce dernier nous a été transmis le 3 juin 2025 pour avis dans |e cadre de [association
de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-Marne 3 cette révision de PLU et
conformement a [‘article L 132-7 du code de ['Urbanisme.

Apres analyse du document, la CC| Seine-et-Marne émet un avis favorable avec les remargues
suivantes

1. Préciser les conditions dimplantation pour les activités commerciales au sein des
secteurs de projet.

La CCl Seing-at-Marne reléve les 6 secteurs de projet concernés par des OAP permettant fa
création de logements au sein du tissu urbain de Faviéres. Parmi elles, '0AP de la rue d'Hermiéres
prevoit la possibilité de réaliser des bureaux et des commerces et est concernée par le réglement
de la zone 1AU. L'article 1AU3 autorise sous conditions « [implantation, la construction,
lextension [l'aménogement, la modification, lo reconstruction, l'exploitation de lieux,
['établissements ou locaux dans lesquels s'exercent des activités professionnelles (commerciales
et artisanales} ». Toutefois, {es conditions ne sont pas clairement énoncées,

La CCl Seine-et-Marne recommande donc de compléter cet article afin de clarifier les conditions.
En outre, un plafond de surface tel que celui prévu au réglement des zones UA et UB serait
tohérent pour les activités commerciales et artisanales,

2. Drienter les implantations commerciales au sein des OAP.

La CCl Seine-et-Marne estime gu'il n'est pas stratégique d'autoriser les activités commerciales au
sein de toutes les OAP et qu'il serait plus pertinent d'identifier les secteurs ol I'implantation de
ces activités est (2 plus adaptée en fonction des possibilités de stationnement, de la proximité
des équipements ou aménités participant a l'animation du centre-bourg.

La CCI Seine-et-Marne recommande ainsi de retravailler les OAP afin d'autoriser ['implantation
d'activités artisanales et de commerces de détail uniquement dans les OAP les plus proches du
bourg.

1 avenue jofrannes Guienberg | Sarris | CS 70045
TITE Maine-la-Valiee Cedex & | 7, 01 74 60 51 00 | www seinestmarme cci,fr
Siret ; 187 709 183 00735



En outre, la CCl Seine-et-Marne suggére également de localiser et d'identifier les axes, les
bitiments ou les secteurs au sein des périmétres des OAP ol les activités artisanales et
commerciales peuvent simplanter. Ces compléments permettront de mieux encadrer les futurs
developpements commerciaux permis dans be tissu urbain.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte nos remarques formulées dans le
présent avis.

Mous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
numerigue ainsi que la couche cartographique (format Shape) des piéces cartographigues.

Restant 4 votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de nos
meilleures salutations.

Jean4Charles HERRENSCHMIDT

/3 T avenue johannes Gutenberg | Seros | C5 70045
C' TITIGE Marne-la-Valige Cedex & | T.01 74 60 51 00
Wi seinestmarme.coifr
Sirel 1187 709 183 DDZ35



B R I ARD Les Chapelles-Bourbon, le 0% juillet 2025

Ma Communaute de Communes

MAIRIE

al'attention de Mr le Maire
7 ruede la Brie

77220 FAVIERES

Mos ref : KA
Objet : Révision du PLU de Faviéres — Avis PPA
Dassier suivi par ; Karine ANDRE (kandre@valbriard.fr)

Monsieur le Maire,

A la suite de I'arrét du projet de Reévision du Plan Local d'Urbanisme de Faviéres, par
délibération du conseil municipal du 23 mai 2025, vous avez notifié a la Communauté de
Communes du Val Briard, I'intégralité du dossier pour avis.

Au regard de ses compétences en matiére d'aménagement du territoire, de
développement économique et de développement durable, la Communauté de Communes du Val
Briard s'attache a examiner, au travers des Plans Locaux d'Urbanisme des communes, le niveau de
contribution de chacune, au projet global de territoire.

A la lecture des piéces transmises, il apparait que les dispositions du réglement écrit, du
réglement graphique et des Orientations d'Aménagement et de Programmation, permettent bien
d'assurer une mise en cohérence forte du Plan Local d'Urbanisme de Faviéres avec les ambitions
du Plan Climat Air Energie Territorial du Val Briard, en matiére de bati-aménagement, de sobriété
energetique, d'efficacité énergétique, de résilience énergétique, de qualité de vie, de mobhilité,
d'agriculture, de préservation des paysages et de gestion des déchets.

L'intégration des enjeux environnementaux du Plan Climat Air Territorial du Val Briard
(PCAET) dans le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) révisé, et les mesures prises par les élus
pour l'atteinte des objectifs communs, m'invitent & émettre un avis favorable sur le projet de
Révision du Plan Local d'Urbanisme de Faviéres.

Vous remerciant de bien vouloir enregistrer cet avis au registre des avis des Personnes
Publiques Associées, permettant au commissaire enquéteur d'établir son rapport, je vous prie de
croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération distinguée.

Le Présidey

Mare CU
Siege administratif : Etablissement Public de Coopsrotion |
Fierme Jann-Jacoues BARBALX Communauiz de Communesdu Vil Briord
2, rue des Vieilles Chapelles Bernay-Vilbert = Chidtres « Cowpalay = Cowrtomer « Crévecosur-en-Hyl arTiema
F7610 Les Chapetles-Bourbaon L Chopelie-lger » Lo Houssaye-En-Brie » Le Plessis-Feu-Aussoux » LesChgpellesHourbon « Liverdy-En-Brie »
Tél: 0154513324 Lumigny-Mesles-Ormeatx » Marles-en-Brie » Mortcerf « Neufmoutiers-en-Brie « Pécy « Presles-en-Brie =
Facebook : @valbriard Rozoy-en-Brie » Vaudoy-en-Brie » Vainshes

s vilbsriard fr




RECU LE

U SEP. 2025
.
«Métiers MAIRIE DE FAVIERES )
sl er’ﬂﬂﬂf Mairie de Faviéres
Monsieur Daniel PATU
Maire

7 rue de la Brie
77220 - FAVIERES

Melun, le 31 juillet 2025
Dossler suivi par : Jade VENUTD
Chargée de developpement territorial
Tél: 01.64.73.26.16
Emoil ; jade.venuto @cma-idf.fr

Objet : Avis de la CMA IDF 77 sur I'arrét de projet du Plan Local d’'Urbanisme de Faviéres

Monsieur Le Maire,

Suite a votre courrier du 3 juin 2025 relatif au projet arrété du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Faviéres, nous vous informons que la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Région ile de France
— Seine-et-Marne n'a pas d'observation particuliére a formuler.

A l'occasion du présent courrier, nous souhaitons rappeler quatre grands enjeux du secteur artisanal
dans le cadre du projet de PLU d'une commune :

- Le maintien et la sauvegarde de la diversité des commerces de proximiteé,
La création d'un cadre réglementaire favorisant la production d'un immobilier dédié a
I'artisanat,

- La réhabilitation des zones d"activités,
La prise en compte de I'artisanat dans la création de quartiers mixtes,

Nous restons bien entendu 4 votre entiére disposition pour évoquer ensemble les problématigues liées
a I'Artisanat et réfléchir aux solutions que nous pourrions y apporter.

Vous en souhaitant bonne réception,
Nous vous prions d'agréer, Monsieur Le Maire, I'assurance de nos salutations les meilleures.

Thierry FROMENTIN
Président

REPUBLIQUE FRANGAISE -
Liberté. Egalité. Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE LARTISANAT DE REGION ILE-DE-FRANCE
T2-Th, rue de Reullly - CS0515 « 75592 Parls ceden 12 . 0180 48 2600 . wwwema-iddffs = contactScma-idifr
Siret - 130 027 972 00012 | Noorganisme de formation | TITEELI0ZTS | Décret n® 2020-1416 du 18 novermnbre 2020




A

CHAMBRE
D'AGRICULTURE

DE REGION ILE-DE-FRANCE

Service Territoires
Adresse postale :

19 rue d'Anjou

75008 PARIS

Tél, : 01 64 79 30 71
territoires@idl.chambagri.fr

M/ Réf. 2025_ST_190_ES_LB

Paris, le 21 aoiit 2025

RECU LE

Monsieur le Maire,

EN MAIRIE

7 rue de la Brie

MAIRIE DE FAVIERES 77220 FAVIERES

Objet :  Révision du PLU de FAVIERES
Avis de la Chambre d'agriculture de Région Ile-de-France

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis, par courrier et pour avis, le projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme de votre commune, arrété le 23 mai 2025, Ce dossier
nous est parvenu le 6 juin dernier,

Aprés étude du dossier, la Chambre d'agriculture de Région lle-de-France
emet des remarques qui portent sur les points suivants :

I. Le schéma des circulations des engins agricoles
II. Le plan de zonage
III. Le réglement de la zone A

IV. Les emplacements réservés n°2 et 5

--000—

I. Le schéma des circulations des engins agricoles

Notre Compagnie constate avec satisfaction la présence, dans le rapport de
présentation, d'un schéma des circulations des engins agricoles.

Celui-ci est en effet nécessaire pour une meilleure prise en compte des enjeux
lies a |a circulation des engins agricoles lors des projets d’aménagement sur
le territoire communal, et ainsi arriver & concilier les besoins des différents
usagers du domaine routier et des habitants.

II. Le plan de zonage

Nous nous voyons également satisfaits du plan graphique lequel refléte
I'affectation réelle des sols. En effet, les parcelles déclarées agricoles au RPG
2023 ont été classées en A (agricole).

Toutefois, afin de le parfaire, nous demandons que le secteur accueillant un
terrain communal de loisirs soit classé en NI (naturel de loisirs) au lieu de Ae,
En effet, la parcelle concernée n'est nullement valorisée par une activité
agricole.

Chambre d'agricultiire de Réglon lle-de-France - 19 rue d'Anjou - 75008 PARIS

REPUBLIQUE FRANCAISE
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III. Le réglement de la zone A

La Chambre d'agriculture reléve un réglement de la zone A qui permet aux
exploitations du territoire de se pérenniser, de se developper et de se
diversifier.

Néanmoins, nous lisons en page 62 de ce réglement gue « fes batiments et
installations agro-alimentaires sont autorisés... ». Nous demandons que soit
réécrit ce point pour plus de clarté. En effet, formulé ainsi, une entreprise
industrielle agro-alimentaire aurait 'autorisation de s'installer en zone A.

Nous vous proposons cette rédaction : « Les constructions et installations
nécessaires & la transformation, au conditionnement et a la vente des produits
issus de l'exploitation agricole sont autorisées... ».

IV. Les emplacements réservés n®2et5

Les emplacements réservés n°2 et 5 sont tous les deux situés sur des parcelles
agricoles, Ils sont destinés a la réalisation de liaisons douces. Nous attirons
votre attention sur le fait que de tels projets peuvent générer nombre de
problémes comme un défaut d'accés aux parcelles, un manque de sécurisation
des sorties de parcelles ou encore |'augmentation de dépdts sauvages et des
incivilités. Nous demandons gu'une concertation en amont de tout projet soit
engagée avec le(s) exploitant(s) impacté(s) afin d'échanger sur tous ces
points.

--000—
Sous réserve de la bonne prise en compte de nos remarqgues, la Chambre

d'agriculture de Région lle-de-France émet un avis favorable quant a ce
projet de PLU.

Nous nous réservons toutefois la possibilité d'intervenir, en complément, lors
de I'enquéte publique pour soutenir d‘éventuelles réclamations individuelles
d’agriculteurs.

Vous remerciant de nous avoir consultés et restant a votre disposition, je
vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguees,

Le Président,

Deunien GREFFIN

w" Cartilied by E‘? yousign



PREFET Direction départementale
DE SEINE-ET-MARNE des territoires
Libersé

Egalité

Fraternité

Service Agricuiture et du Développement Rural Vaux-le-Pénil, le 25 a0t 2025

Secrétariat de la CDPENAF

Tél : 016056 7300
Mel : ddt-cdpenaf@seine-et-marne.gouy. fr

AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
(CDPENAF}

Monszieur le Maire,

Le projet de plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune de Favidres a €té arrété par délibération
du conseil munigipal le 23 mai 2025,

Far courrier, récepticnné le 116 juin 2025, vous avez sollicité Mavis de la Commission Départementale de
ta Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (COPEMNAF) au titre de Iarticle L. 153-16 du
Code de I'Urbanisme, pour |a réduction des espaces agricoles, naturels et forestiers.

La commission s'est réunie, le jeudi 21 ao0t 2025 pour examiner ce projet, que vous avez présentg,
accompagnése de M. Simon LEROUX, représentant votre bureau d'études Cabinet GREUZAT.

Aprés avoir présenté la commune et le projet, vous avez ensemble pu répondre aux questions des
membres de la commission et apporter des éclairages sur le projet.

La commission a rendv un avis favorable av regard de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers sur ke projet de PLU de votre commune de Favidgres, avec les remarques suivantes ©

- préciser fe réglement du secteur Nh, en limitant les extensions ot annexes & une valeur raisonnable en
proporiion et en surface ;

- actualiser 1a cartographie et la tracé des cours deawux et les rendre visibles sur les plans ;

- refaire analyse de compatibilité avec les dispositions du SDAGE actuef et non Fancien qui est ici pris en
référence ;

- mettre un 2onage Azh etfor Nzh (en fonction de la réalité du terrain) pour matérialiser les zones humides
avérées gui ne sont pas visibles sur le plan de zonage.

- la commission demande ne faire figurer sur le plan de zonages que les zones humides avérées {Azh
etfMzh Nzh). Les zones humides potentielles sont & faire figurer en annexes (Apzh etfou Npzh).

- réaliser yne QAP thématique « Protection des continuités écalogiques » et en y intégrant la trame verte,
la trame bleve et la trame noire,

Monsieur Danigl PATU
taire de Faviéres

7. nue de |a Brig
77220 FAVIERES

POT da Selne-st-Marne - 266, avenue Geerges Clomenceay - Pare d'activités - 77000 Vaux-le-Fénil



- medifier le zonage Ae en un zonage de type NI (N loisirs) et en limiter sa constructibifitd ;

- attention 3 fa notion d'activité agro-alimentaire permise en zone A : reprendre les dispositions du L1511
i dv Code de Furbanisme sur les constructions et instalfations nécessaires 3 la transformation, av
conditionnement et & la commaercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de 'acte de production.

Par ailleurs, Ia commission estime que le PLU prévoie un nombre de logements supérieur aux besoins, au
regard des chjectifs de population et suggére d'augmenter la densité de la zone 1AU, Elle estime aussi que
le projet de 25 logements dans PFOAP Ferine de Ja Folie est trop important,

Enfin, la commission vous recommande ;

- de porter une attention particuliére aux projets de liaisons douces, en s'assurant de feur compatibilité
avec la circulation des engins agricoles Je cas échéant (accés adapté, visibilité, résistance de la voirie, etc.)
afin de se prémunir des confiits d'usage ;

- dinscrire les mesures retenves pour la prévention, la réduction et [a limitation des nulsances lumineuses,
soit dans le Réglement, soit dans un document annexe appelé « Schéma Directeur d’Eclairage » (SDE).
Conformément & larticle R153-8 du Code de 'urbanisme, cet avis est impérativement a joindre au

dassier d'enguéte publigque.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'assurance de ma considération distinguge.

Pour le diracteur 2épartemental
['sdjoint au directeur

Medue

Laureni BEDU

DOT de Seine-et-Mames - ZBE, avenue Georges Clemanceau - Parc d'achivités - 77000 Vaus-le-Panil



Mission régionale d’autorité environnementale
ILE-DE-FRANCE

Note d’'information relative a I’'absence
d’observation de la Mission régionale d’Autorité
environnementale d’lle-de-France sur le PLU de

Favieres (77) dans le cadre de sa révision




* % k

La Mission régionale de l'autorité environnementale (MRAe) a été saisie le 6 juin 2025 pour avis sur le PLU de
Favieres (77), dans le cadre de sa révision.

Conformément a l'article R. 104-25 du de l'urbanisme, aucun avis de 'autorité environnementale n’ayant été
formellement produit dans le délai de trois mois, la demande donne lieu a une note d’information relative a
I'absence d'observation sur le dossier.

Cette absence d'avis résulte de la nécessité, pour I'Autorité environnementale, de prioriser I'examen des dos-
siers au regard des moyens dont elle dispose. Elle ne traduit pas une absence potentielle d'enjeux environne-
mentaux ou d'observations sur le projet, mais que les enjeux ont été jugés moindres.

Cette note est portée a la connaissance du public dans le cadre de la consultation prévue par le code de I'envi-
ronnement et publiée sur le site internet de la MRAe.

Fait a Paris le 06 septembre 2025
Le président par intérim

Guillaume CHOISY

fle-de-France
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SNCF IMMOBILIER
DIRECTION IMMOBILIERE ILE-DE-FRANCE

POLE DEVELOPPEMENT ET PLANIFICATION

. IMMOBILIER
Urbanisme

Mairie de Faviéres
Service Urbanisme
5, rue de la Brie
77220 Faviéres

Saint-Denis, le 18 juin 2025

= Affaire suivie par : /

e N/Réf. : DIIDF/URBA/FAVIERES
e Affaire suivie par : Ali LOUNI/ Urbane LEDESERT

Objet : Avis du Groupe Public Unifi¢ sur le projet de PLU

Monsieur Le Maire,

Par courrier en date du 03 juin 2025, vous m’avez consulté afin de connaitre I’avis de la SNCF, pour
ce qui la concerne et au nom de SNCF Réseau et SNCF Voyageurs, sur le projet de révision du PLU

pour la commune de Favieres, arrété par délibération du conseil communautaire en date du 23 mai
2025.

1. S’agissant des partis d’aménagement proposés

Le foncier du Groupe Public Unifié (GPU) est classé en zone N.

Le reglement de cette zone est compatible avec ’activité ferroviaire dans le sens ou il autorise la
construction et I’installation de locaux nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics liés aux infrastructures ferroviaires.

2. S’agissant des servitudes d’utilité publique au profit du GPF

Le territoire de la commune de Faviéres est traversé par les emprises de la ligne n°226 310 —
raccordement d’interconnexion Nord-Sud (LGV).

Vous trouverez en piece jointe, la nouvelle version de la notice T1. Ce document permet d’identifier
les servitudes relatives aux riverains du chemin de fer, modifiées par 1I’ordonnance n° 2021-444 du
14 avril 2021 relative a la modernisation des reégles de protection du domaine public ferroviaire et par

1 SNCF - RCS BOBIGNY B 808 332 670
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son décret d’application Décret n°® 2021-1772 du 22 décembre 2021 relatif a la protection du domaine
public ferroviaire.

Ces derniers précisent les nouvelles régles applicables a proximité du domaine public ferroviaire
ainsi que des mesures de gestion de la végétation aux abords.

L’ensemble de ces mesures est applicable depuis le ler janvier 2022.

La localisation des terrains objets de la servitude Tl est disponible sur le Géoportail de
I’urbanisme.

Il convient également d’indiquer telles que précisées ci-apres, 1’identification et les coordonnées
actualisées du gestionnaire des servitudes liées a la présence du chemin de fer :

SNCF - Direction Immobiliére IDF
Groupe Connaissance et Conservation du Patrimoine
Campus Rimbaud — 10 rue Camille MOKE
CS 20012
93212 SAINT DENIS cedex
contact.patrimoine.idf@sncf.fr

Consultation dans le cadre des permis de construire

Je tiens a rappeler qu’il est nécessaire de consulter systématiquement SNCF pour les permis de
construire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire. Cette demande de consultation est
fondée, d’une part sur I’article R111-2 et 3 du code de 1’'urbanisme qui interdit la réalisation de
constructions qui peuvent causer un danger pour la sécurité publique, ou étre elles-mémes soumises
a un danger, et d’autre part, sur article L 2231-5 du Code des Transports qui prévoit une servitude
interdisant la construction de batiments a moins de deux meétres de la limite légale du chemin de fer.

A cet effet, je vous précise qu’il convient d’adresser les dossiers relevant du Service Urbanisme en
rapport avec des travaux a réaliser en bordure des emprises ferroviaires a la Direction Immobilicre
[le-de-France aux coordonnées reprises précédemment.

En outre, il conviendra de préciser a toute personne ayant choisi de s’établir a proximité de notre
domaine qu’elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d’isolation acoustique
conformes a la loi du 31 décembre 1992 et a ses décrets d’application et a 1’arrété ministériel du 30
mai 1996.

Vous remerciant par avance de bien vouloir me tenir informé des suites données a mes observations
et m’adresser un exemplaire du PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur Le Maire, a I’assurance de ma considération distinguée.

Ali Louni
Responsable d’urbanisme

AlL LOUNC

2 SNCF - RCS BOBIGNY B 808 332 670
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MINISTERE
DE LA TRANSITION

L
ECOLOCIQUE
iy geoportaﬂ-
DES TERRITOIRES

SERVITUDES DE TYPE T1

SERVITUDES DE PROTECTION DU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE

Servitudes reportées en annexe des PLU et des cartes communales en application des articles R. 151-51 et
R. 161-8 du code de I'urbanisme et figurant en annexe au Livre [®" dans les rubriques :

Il — Servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements

D —-Communications
c) Transport ferroviaire ou guidé

1 Fondements juridiques
1.1 Définition

1.1.1 Servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée applicables aux
propriétés riveraines du domaine public ferroviaire

Définition de I'emprise de la voie ferrée

L’emprise de la voie ferrée est définie a I'article R. 2231-2 du code des transports, selon le cas, a
partir :

- De I'aréte supérieure du talus de déblai, ou du nu arriere du mur de souténement ou de la paroi
revétue associée ;

- De l'aréte inférieure du talus du rembilai, ou du nu avant du mur de souteénement ou de la paroi
revétue associée ;

- Du bord extérieur des fossés ;

- Du bord extérieur de I'ouvrage d'art aérien ;

- Du bord extérieur du quai ;

- De la surface extérieure, ou extrados, de I'ouvrage d'art souterrain ;

- De la cléture de la sous-station électrique ;



- Du mur du poste d'aiguillage ;
- De la cléture de linstallation radio.

A défaut, a partir d'une ligne tracée, soit a :

- 2,20 m pour les lignes ou sections de ligne ou il n'est pas circulé ou circulé jusqu'a 160 km/ h, a
partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée ;

- 3 m pour les lignes ou section de lignes ou il est circulé a plus de 160 km/ h, & partir du bord
extérieur du rail de la voie ferrée.

Servitudes le long de I'’emprise de la voie ferrée

Servitudes d’écoulement des eaux (article L. 2231-2 du code des transports)

Les servitudes d'écoulement des eaux prévues par les articles 640 et 641 du code civil sont
applicables aux propriétés riveraines du domaine public ferroviaire. Tout déversement, écoulement ou
rejet direct ou indirect, qu'il soit diffus ou non, d'eaux usées, d'eaux industrielles ou de toute autre
substance, notamment polluante ou portant atteinte au domaine public ferroviaire, est interdit sur le
domaine public ferroviaire.

Servitudes portant sur les arbres, branches. haies ou racines empiétant sur le domaine public
ferroviaire (article L. 2231-3 et R. 2231-3 du code des transports)

Il est interdit d'avoir des arbres, branches, haies ou racines qui empiétent sur le domaine public
ferroviaire, compromettent la sécurité des circulations ou génant la visibilité de la signalisation
ferroviaire. Les propriétaires sont tenus de les élaguer, de les tailler ou de les abattre afin de
respecter cette interdiction.

Pour des raisons impérieuses tenant a la sécurité des circulations ferroviaires, les opérations
d'élagage, de taille ou d'abattage des arbres, branches, haies ou racines peuvent étre effectuées
d'office, aux frais du propriétaire, par le gestionnaire.

Distances minimales a respecter pour les constructions (articles L. 2231-4 et R. 2231-4 du
code des transports)

Sont interdites les constructions (autres qu’'un mur de cléture) ne respectant pas les distances
minimales d’implantation mentionnées ci-dessous :

- 2 metres a partir de I'emprise de la voie ferrée définie a I'article R. 2231-2 du code des
transports ;

- 3 metres a partir de la surface extérieure ou extrados des ouvrages d'arts souterrains ;

- 6 metres a partir du bord extérieur des ouvrages d'art aériens.

Cette interdiction de construction ne s'applique pas aux procédés de production d'énergies
renouvelables intégrés a la voie ferrée ou installés aux abords de la voie ferrée, des lors gu’ils ne
compromettent pas la sécurité des circulations ferroviaires, le bon fonctionnement des ouvrages, des
systémes et des équipements de transport ainsi que leur maintenabilité.

Distances minimales a respecter concernant les terrassements, excavations ou fondations
(articles L. 2231-5 et R. 2231-5 du code des transports)

Des distances minimales par rapport a I'emprise de la voie ferrée ou, le cas échéant, par rapport a
l'ouvrage d'art, I'ouvrage en terre ou la sous-station électrique doivent étre respectées.

Servitudes T1- Servitudes de protection du domaine public ferroviaire— 15/06/2023 2/19



Lorsque la voie se trouve en remblai de plus de 3 metres au-dessus du terrain naturel, la distance est
égale & la hauteur verticale du remblai, mesurée a partir du pied du talus.

Il est interdit de réaliser, dans une distance inférieure a 50 métres de I'emprise de la voie ferrée et
sans la mise en ceuvre d'un systeme de blindage, tout terrassement, excavation ou fondation dont un
point se trouverait a une profondeur égale ou supérieure aux deux tiers de la longueur de la projection
horizontale du segment le plus court le reliant a I'emprise de la voie ferrée.

Distances minimales a respecter concernant les dépots et les installations de systéme de
rétention d’eau (articles L. 2231-6 et R. 2231-6 du code des transports)

Une distance minimale de 5 métres par rapport a I'emprise de la voie ferrée doit étre respectée
concernant les dépdts, de quelque matiere que ce soit, et les installations de systéme de rétention
d'eau.

Obligation d’information préalable auprés du gestionnaire d’infrastructure concernant les

projets de construction, d’opération d’aménagement ou d’installation pérenne ou temporaire
(articles L. 2231-7 et R. 2231-7 du code des transports)

Les projets de construction, d'opération d'aménagement ou d'installation pérenne ou temporaire, y
compris les installations de travaux routiers, envisagés a une distance de moins de 50 m par rapport
a I'emprise de la voie ferrée ou a une distance de 300 a 3000 m d’'un passage a niveau, font I'objet
d'une information préalable auprés du gestionnaire d'infrastructure et, le cas échéant, du
gestionnaire de voirie routiere.

De plus, sur proposition du gestionnaire d'infrastructure et, le cas échéant, du gestionnaire de voirie
routiére, le représentant de I'Etat dans le département peut imposer des prescriptions a respecter
pour préserver la sécurité de linfrastructure ferroviaire et, le cas échéant, routiere et des
propriétés riveraines.

Le gestionnaire d’infrastructure est informé par le maitre d’ouvrage d’'un projet de construction,
d’opération d’aménagement, ou d’installation pérenne ou temporaire, y compris les installations de
travaux routiers, dés lors que le projet est arrété dans sa nature et ses caractéristiques essentielles et
avant que les autorisations et les actes conduisant a sa réalisation effective ne soient pris.

Le gestionnaire d’infrastructure dispose d’'un délai de deux mois a compter de la réception de
l'information pour proposer au représentant de I'Etat dans le département d’imposer des prescriptions
a respecter pour préserver la sécurité de l'infrastructure ferroviaire et, le cas échéant, routiére ainsi
que celle des propriétés riveraines.

Ces dispositions n'entreront en vigueur qu'a compter de la publication de I'arrété du ministre chargé
des transports listant les catégories de projets de construction, d'opération d'aménagement ou
d'installation pérenne ou temporaire soumis a cette obligation d'information ainsi que les distances a
respecter.

Servitudes permettant la destruction des constructions, terrassements, excavations,
fondations ou dépots, installations de systéeme de rétention d’eau existants (article L. 2231-8
du code des transports)

Lors de la construction d'une nouvelle infrastructure de transport ferroviaire, si la sécurité ou l'intérét
du service ferroviaire I'exigent, le représentant de I'Etat dans le département peut faire supprimer les
constructions, terrassements, excavations, fondations ou dépdts, de quelque matiere que ce soit, ainsi
que les installations de systéeme de rétention d'eau, existants dans les distances mentionnées aux
articles L. 2231-4, L. 2231-5 et L. 2231-6 du code des transports.
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Entretien des constructions existantes lors de la construction d’une nouvelle infrastructure de
transport ferroviaire (article L. 2231-8 et R. 2231-8 du code des transports)

Lors de la construction d’'une nouvelle infrastructure de transport ferroviaire les constructions
existantes qui ne respectent pas les dispositions de 'article L. 2231-4 et dont I'état a été constaté dans
des conditions précisées a I'article R. 2231-8, peuvent uniqguement étre entretenues dans le but de les
maintenir en 'état.

Possibilité de réduire les distances a respecter concernant les constructions, terrassements,
excavations, fondations ou dépoéts, installations de systéeme de rétention d’eau (article L. 2231-9 du
code des transports)

Lorsque la sécurité et l'intérét du domaine public ferroviaire le permettent, les distances mentionnées aux
articles L. 2231-4, L. 2231-5 et L. 2231-6 peuvent étre réduites en vertu d'une autorisation motivée délivrée
par le représentant de I'Etat dans le département, aprés avoir recueilli I'avis du gestionnaire d'infrastructure et,
le cas échéant, du gestionnaire de voirie routiére. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de
prescriptions a respecter pour préserver la sécurité de l'infrastructure ferroviaire et des propriétés riveraines.

1.1.2 Servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau

Les servitudes de visibilité s’appliquent a la diligence de I'autorité gestionnaire de la voie aux propriétés
riveraines ou voisines du croisement & niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée (article L. 114-
6 code de la voirie routiere).

Ces servitudes génerent des obligations et des droits :

- L'obligation de supprimer les murs de clétures ou de les remplacer par des grilles, de supprimer
les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructure a un niveau au
plus égal niveau qui est fixé par le plan de dégagement (1° de l'article L.114-2) ;

- Linterdiction absolue de batir, de placer des clétures, de remblayer, de planter et de faire des
installations quelconques au-dessus du niveau fixé par le plan de dégagement (2° de I'article
L.114-2) ;

- Le droit pour l'autorité gestionnaire de la voie d'opérer la résection des talus, remblais et de tous
obstacles naturels de maniére a réaliser des conditions de vue satisfaisantes (3° de l'article L.114-
2).

Un plan de dégagement détermine pour chaque parcelle les terrains sur lesquels s’exercent les
servitudes de visibilité et définit ces servitudes. Ce plan est approuvé par le représentant de I'Etat dans
le département, le conseil départemental ou le conseil municipal, selon qu'il s'agit d'une route
nationale, d'une route départementale ou d'une voie communale (article L.114-3).
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Servitudes en tréfonds (SUP T3)

Conformément aux dispositions des articles L. 2113-1 et suivants du code des transports, le maitre
d’'ouvrage d’une infrastructure souterraine de transport public ferroviaire peut demander a lautorité
administrative compétente d’établir une servitude d’utilité publique (SUP) en tréfonds.

La servitude en tréfonds confére a son bénéficiaire le droit d’occuper le volume en sous-sol nécessaire a
I'établissement, 'aménagement, I'exploitation et I'entretien de l'infrastructure souterraine de transport.

Elle ne peut étre établie qu’a partir de 15 meétres au-dessous du point le plus bas du terrain naturel, est
instituée dans les conditions fixées aux articles L. 2113-2 a L. 2113-5 du code des transports.

Cette catégorie de SUP distincte de la catégorie de SUP T1, fait I'objet de la fiche SUP T3 disponible sur
Géoinformations.

1.2 Références législatives et réglementaires

Anciens textes :

- Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié portant création de servitudes de visibilité sur les voies
publiques, abrogé par la loi n°89-413 du 22 juin 1989 relative au code de la voirie routiere (partie
législative) et par le décret n°89-631 du 4 septembre 1989 relatif au code de la voirie routiére (partie
réglementaire) ;

- Loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer - Titre ler : mesures relatives a la conservation
des chemins de fer (articles 1 a 11).

Textes en vigueur :

- Articles L. 2231-1 a L. 2231-9 du code des transports ;

- Articles R. 2231-1 a R. 2231-8 du code des transports ;

- Articles L. 114-1 a L. 114-3, L.114-6 du code de la voirie routiére ;

- Articles R. 114-1, R.131-1 et s.et R. 141-1 et suivants du code de la voirie routiére.

1.3 Deécision

- Pour les servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée : instituées de plein droit par les textes
législatifs et réglementaires ;

- Pour les servitudes de visibilité : plan de dégagement approuvé par le représentant de I'Etat dans
le département, le conseil départemental ou le conseil municipal.

1.4 Restrictions de diffusion

Aucune restriction de diffusion pour cette catégorie de SUP. La SUP peut étre diffusée, est visible et
téléchargeable dans la totalité de ses détails.
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2 Processus de numeérisation

2.1 Responsable de la numérisation et de la publication

2.1.1 Précisions concernant le role des administrateurs locaux et des autorités
compétentes

Les administrateurs locaux et les autorités compétentes jouent des réles différents en matiére de
numérisation et de publication des SUP dans le portail national de [urbanisme
(http://'www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/presentation-des-roles-et-
responsabilites-r1072.html).

Il existe plusieurs possibilités d’organisation variant selon que la catégorie de SUP reléve de la
compétence de [I'Etat, de collectivités publiques ou d’opérateurs nationaux ou locaux :
http://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/fichier/pdf/organisation_sup_cle1c4755-
1.pdf?arg=177835277&cle=1076c598d70e410cc53a94b4e666b09f1882d6b5&file=pdf%2Forganisati
on_sup_cle1c4755-1.pdf.

¢ Administrateur local

L’administrateur local aprés avoir vérifié que la personne qui sollicite des droits de publication sur le
portail national de 'urbanisme est bien gestionnaire de la catégorie de SUP, crée le compte de
l'autorité compétente et lui donne les droits sur le territoire relevant de sa compétence (commune,
département, région, etc.).

¢ Autorité compétente

L’autorité compétente est responsable de la numérisation et de la publication des SUP sur le portail
national de l'urbanisme. Elle peut, si elle le souhaite, confier la mission de numérisation a un
prestataire privé ou a un autre service de I'Etat. Dans cette hypothése, la publication restera de sa
responsabilité.

¢ Prestataire

Le prestataire peut tester la conformité du dossier numérique avec le standard CNIG. S'il est
désigné par l'autorité compétente délégataire, il téléverse le dossier numérique dans le GPU.

2.1.2 Administrateurs locaux et autorités compétentes

Concernant le réseau ferré géré par SNCF Réseau, I'autorité compétente est : SNCF Immobilier /
Département Systémes d’Information.

2.2 Ou trouver les documents de base

Recueil des actes administratifs de la Préfecture pour les plans de dégagement.

Annexes des PLU et des cartes communales.
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2.3 Principes de numérisation

Application du standard CNIG SUP (Conseil national de I'information géolocalisée).

La derniere version du standard CNIG SUP est consultable et téléchargeable ici:
http://cnig.gouv.fr/ressources-dematerialisation-documents-d-urbanisme-a2732.html

Création d'une fiche de métadonnées respectant les dernieres consignes de saisie des
métadonnées SUP via le générateur de métadonnées en ligne sur le GPU.

2.4 Numérisation de I'acte

- Pour les servitudes instituées le long de I'emprise de la voie ferrée : copie des articles L. 2231-1
a L. 2231-9 du code des transports et coordonnées du gestionnaire de l'infrastructure ferroviaire ;
- Pour les servitudes de visibilité : copie du plan de dégagement approuvé.

2.5 Référentiels géographiques et niveau de précision

Les informations ci-dessous précisent les types de référentiels géographiques et de méthodes
d’acquisition & utiliser pour la numérisation des objets SUP de cette catégorie ainsi que la gamme de
précision métrique correspondante. D'autres référentiels ou méthodes de précision équivalente peuvent
également étre utilisés.

Les informations de précision (mode de numeérisation, échelle et nature du référentiel) relatives a
chaque objet SUP seront a renseigner dans les attributs prévus a cet effet par le standard CNIG SUP.

Référentiels : BD Ortho/PCI VECTEUR

Précision : Métrique

2.6 Numérisation du générateur et de I’assiette

Servitudes le long de ’emprise de la voie ferrée

Le générateur

Le générateur est l'infrastructure de transport ferroviaire. |l est défini de la maniére suivante :

- La voie ferrée lorsqu’elle est localisée sur le domaine public ferroviaire (actifs fonciers de SNCF
Réseau et SNCF Gares & Connexions) ;

- Le passage a niveau.

Le générateur est de type linéaire concernant la voie ferrée. Il est ponctuel lorsqu’il est relatif a un
passage a niveau.
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L’assiette

L’assiette des servitudes correspond a une bande de terrains dont la largeur varie en fonction du
générateur :

- Ligne tracée a 50 m a partir de 'emprise de la voie ferrée correspondant a la distance de recul la
plus importante visée a l'article R. 2231-7 du code des transports ;

- Distance de 300 a 3000 métres autour des passages a niveau, selon 'importance des projets et
celle de leur impact sur les infrastructures ferroviaires et les flux de circulation avoisinants (article

R. 2231-7 du code des transports).

L’assiette est de type surfacique.

Servitudes de visibilité aux abords des passages a hiveau

Le générateur

Les générateurs sont l'infrastructure de transport ferroviaire et la voie publique.
Les générateurs sont de type linéaire.
L’assiette

L’assiette correspond a la bande de terrains situés au croisement d’'une voie ferrée et d’'une voie
publique sur lesquels s’exercent les servitudes de visibilité.

L’assiette est de type surfacique.

3 Référent métier

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires
Direction générale des infrastructures de transport et des mobilités
Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex
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Annexes

1. Procédure d'institution du plan de dégagement

Le plan de dégagement est soumis a une enquéte publique ouverte par l'autorité exécutive de la collectivité
territoriale ou de I'établissement public de coopération intercommunale, propriétaire de la voie. Elle est
organisée conformément aux dispositions du code des relations entre le public et I'administration dans le
respect des formes prévues par les plans d'alignement.

Le plan est notifié aux propriétaires intéressés et I'exercice des servitudes commence a la date de cette
notification (article R.114-1 et R.114-4 du code de la voirie routiére).

Le plan de dégagement est approuvé par le représentant de I'Etat dans le département, le conseil
départemental ou le conseil municipal selon que la route est nationale, départementale ou communale (article
L.114-3).

Lorsqu’un plan de dégagement a été institué par un arrété préfectoral les propriétaires doivent se conformer
a ses prescriptions.
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2. Matérialisation de I’emprise de la voie ferrée pour le
calcul des distances de recul a respecter

Les distances de recul précisées aux articles R. 2231-4 a R. 2231-6 du code des transports s’appliquent a
partir de 'emprise de la voie ferrée définie a l'article R. 2231-2 du code des transports et représentée a titre
illustratif par SNCF Réseau dans les schémas ci-dessous figurant la limite 1égale*.

* la limite 1égale correspond a I'emprise de la voie ferrée.

- Aréte supérieure du talus de déblai :

Voie en deblai : I'aréte supéneure du talus de déblai

Limite légale

- Aréte inférieure du talus du rembilai :

Voie en remblai : 'aréte infénieure du talus de remblai

Limite legale

- Nu arriére du mur de souténement ou de la paroi revétue associée :

Vola ferrée an déblal avec mur poids

i

Voie ferrée en déblai avec mur cantilever soutenant un talus

Wil dgale
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Voie ferrée en déblai avec mur dans talus

- Nu avant du mur de souténement ou de la paroi revétue associée :

‘oie ferree en remblai avec mur de soutenement poids et talus

Fa - o

Lt A

- Du bord extérieur des fossés :

\Voie en plate-forme avec fosse - le bord exténieur du fosse

Limite légale
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\oie en remblai : le bord exténeur du fossé si cette voie

en comporte un

LLimile légale

- Du bord extérieur de I'ouvrage d'art aérien :

Cuvrage d'art aérien : voie femrée en remblai avec ouvrage de
soutenement

Ouvrage d'art aérien : voie ferrée portée par un pont-rail avec
appui en saillie par rapport au tablier

5\ —n

a 7
|

Limits Egaie
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Ouvrage d'art agrien - voie ferrée portée par un pont-rail avec
débord de tablier

Limta ligake

- De la surface extérieure, ou extrados, de I'ouvrage d'art souterrain :

Tunnel : Traditionnel

Limiltz lagale
Extrades

Tunnel : Tranchée couverte
Limilz gaie
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- De la cloture de la sous-station électrique :

Limile Lagais |corfondos Sess b chihims

I Lacal Technigue

Ir'"‘- ; : :‘.._ :_- ; % ALY :1 -:-_1_1..-.. “rlt' "I.'-"f: . ,-| -
s T | e SR
4_._ & P i u o f__":i-‘” ‘:i-_‘_.#- 1‘

g-

b | 1 .1 E |

i %

o
Posie arrivée HTB Poste départ HTA ._": :
._: ;
=
j I.l.
<o

Livmile: Lagale

C—

Servitudes T1— Servitudes de protection du domaine public ferroviaire— 15/06/2023

14/19




- Du mur du poste d'aiguillage :

Limiin Lijals (cordoncus aved i clfiuim)

Lirrite Ldgpime

Centre ou poste ou local de signalisation fir e

Ll L
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- De la cloture de l'installation radio :

Limite Léga|e {confondue avec la cloture]

Mat Radio

ml

Appp—— g

Voie

- D’une ligne tracée a 2,20 metres pour les lignes ou sections de ligne ou il n'est pas circulé ou circulé
jusqu'a 160 km/ h a partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée :

Ou

- D’une ligne tracée a trois metres pour les lignes ou section de lignes ou il est circulé a plus de 160
km/ h, a partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée :

Voie en plate-forme sans fossé | une ligne idéale tracee
de 2 20 a 3.00 meétres du bord du rail extérieur

2.20m pour une ligne £ 160km/h
3m pour une ligne = 160km/h

Limite legale

Dotk ario b el Ll Ll LU e el iy
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3. Exemples de matérialisation de la distance de recul
définie a I’article R. 2231-5 du code des transports a
respecter pour les projets de terrassement, excavation,
fondation

Situation 1 : cas de la voie en remblai pour laquelle s’applique les distances de recul définies aux | et
Il de I'article R. 2231-5 du code des transports :

Terrassement ou excavation sans blindage a
proximité d'une voie en remblai > 3m

Nota : les remblais de plus de 3 métres de hauteur (h) bénéficient d’'une double protection :

- une interdiction de terrasser dans une distance horizontale H inférieure a la hauteur du remblai h ;

- une interdiction de terrasser sans blindage sous un plan de 3 H (horizontal) pour 2 V (vertical), mesurée a
partir de I'arréte inférieure du talus.

Situation 2 : cas des autres composantes de I’emprise de la voie ferrée pour lesquelles s’appliquent la
distance de recul prévue au | de I'article R. 2231-5 du code des transports :

Pour tous les autres éléments composant 'emprise de la voie ferrée (article R.2231-2 du code des transports),
il est interdit de réaliser des terrassements, des excavations, des fondations sans la mise en ceuvre d'une
solution de blindage sous un plan incliné a 3H pour 2V, positionné de telle sorte qu'il passe par le point
d’intersection de la limite de 'emprise de la voie ferrée et du terrain naturel (Il de I'article R.2231-5).

Le point de départ pour tirer ce trait correspondant au plan de 3H pour 2V, en dessous duquel une solution de
blindage doit obligatoirement étre mise en ceuvre, est la limite de chaque composante de I'emprise de la voie
ferrée définie a l'article R. 2231-2 du code des transports.

Exemple 1 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de ’emprise de la voie ferrée pour la plateforme ferroviaire.

Terrassement ou excavations sans blindage a proximite
d'une voie en plate-forme sans fossé

2.20m pour une ligne = 160km/h
3m pour une ligne = 160km/h

| Limite légale
S
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Exemple 2 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de ’emprise de la voie ferrée pour I’ouvrage d’art aérien.

Ouvrage d'art a€rien : voie ferrée en remblai avec ouvrage de
souténement

Limite lagate

Cuvrage d'art aérien - voie ferrée poriee par un pont-rail avec
débord de tablier

Limite iegale

18/19
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Exemple 3 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de ’emprise de la voie ferrée pour I'installation radio.

Limite d'excavation ou de terrassement sans blindage
conforme aux prescriptions ferroviaires

Limite Legale

Limite Legale
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